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DOCUMENTO BASE INFORMATIVO DE INCORPORACION DE PAGARES AL
MERCADO ALTERNATIVO DE RENTA FIJA

Ortiz Construcciones y Proyectos, S.A. (“Ortiz”, “ORTIZ”, o el “Emisor”) y junto con las
entidades del grupo del que el Emisor es cabecera (el “Grupo” o “Grupo Ortiz”) es una
sociedad andénima y de nacionalidad espafiola, domiciliada en Avenida Ensanche
Vallecas 44, 28051, Madrid, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 894
general, 865 Secciéon 3% del Libro de Sociedades, Folio 154 y hoja M-69129,
INSCRIPCIONES 12 Y 23 con N.I.F. del Emisor nUmero A-19001205 y con Cdédigo LEI
9598006PBUWAGH1R1K56, solicitara la incorporacion de los pagarés (los “Pagarés”)
gue se emitan de acuerdo con lo previsto en este documento base informativo (el
“Documento Base Informativo”) de incorporacién de pagarés al Mercado Alternativo
de Renta Fija (“MARF”).

MAREF es un Sistema Multilateral de Negociacion (“SMN”) y no un mercado regulado, de
conformidad con lo previsto en los articulos 42 y 68 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo,
de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion (la “LMVSI”).

El Documento Base Informativo es el documento requerido por la Circular 2/2018, de 4
de diciembre, sobre incorporaciéon y exclusién de valores en el MARF (la “Circular
2/2018").

Los Pagarés estaran representados mediante anotaciones en cuenta correspondiendo
la llevanza de su registro contable a la Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (“Iberclear”) junto con sus entidades
participantes.



Invertir en los Pagarés conlleva ciertos riesgos.
Lealaseccion 1 de factores de riesgo del Documento Base Informativo.

MARF no ha efectuado ningun tipo de verificacion o comprobacion en relacion
con el Documento Base Informativo, ni sobre el contenido de la documentacion e
informacién aportada por el Emisor en cumplimiento de la Circular 2/2018.

Los Pagarés que se emitan bajo el programa se dirigen exclusivamente a clientes
profesionales, contrapartes elegibles e inversores cualificados, de acuerdo con lo
previsto en los articulos 194y 196 de la LMVSI y en el articulo 2.e) del Reglamento
(UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017,
sobre el folleto que debe publicarse en caso de oferta publica o admision a
cotizacién de valores en un mercado regulado y por el que se deroga la Directiva
2003/71/CE (el “Reglamento de Folletos”), o las normas que los sustituyan o
complementen en el futuro.

No se hallevado a cabo ninguna accion en ninguna jurisdiccion a fin de permitir
una oferta publica de los Pagarés o de permitir la posesién o distribucion del
Documento Base Informativo o de cualquier otro material de oferta donde sea
requerida una actuacion especifica para tal propésito. EI Documento Base
Informativo no ha de ser distribuido, directa o indirectamente, en ninguna
jurisdiccién en la que tal distribucién suponga una oferta publica de valores. El
Documento Base Informativo no es una oferta publica de venta de valores ni la
solicitud de una oferta publica de compra de valores, ni se va a realizar ninguna
oferta de valores en ninguna jurisdiccion en la que dicha oferta o venta sea
considerada contraria a lalegislacion aplicable. En particular, el Documento Base
Informativo no constituye un folleto informativo aprobado y registrado en la
Comision Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV”) y la emisiéon de los
Pagarés gue se emitan bajo el programa no constituye una oferta publica de
conformidad con lo previsto en el articulo 35 de la LMVSI, lo que exime de la
obligacion de aprobar, registrar y publicar un folleto informativo en la CNMV.

ASESOR REGISTRADO
Banca March, S.A.
ENTIDADES COLABORADORAS

Banca March, S.A. Banco de Sabadell, S.A.
PKF Attest Capital Markets, A.V., S.A. Renta 4 Banco, S.A.

AGENTE DE PAGOS
Banca March, S.A.



INFORMACION IMPORTANTE

El potencial inversor no deberia basar su decisién de inversion en informacion
distinta a la que se contiene en el Documento Base Informativo. Las entidades
colaboradoras no asumen ninguna responsabilidad por el contenido del
Documento Base Informativo. Cada entidad colaboradora ha suscrito con el
Emisor un contrato de colaboracién parala colocacién de los Pagarés sin asumir
ningln compromiso de aseguramiento de los Pagarés, sin perjuicio de que cada
entidad colaboradora pueda adquirir, en nombre propio, Pagarés.

NORMAS EN MATERIA DE GOBERNANZA DE PRODUCTO CONFORME A MiFID
Il

NO SE HA LLEVADO A CABO NINGUNA ACCION EN NINGUNA JURISDICCION A
FIN DE PERMITIR UNA OFERTA PUBLICA DE LOS PAGARES O LA POSESION O
DISTRIBUCION DEL DOCUMENTO BASE INFORMATIVO O DE CUALQUIER OTRO
MATERIAL DE OFERTA EN NINGUN PAIS O JURISDICCION DONDE SEA
REQUERIDA ACTUACION PARA TAL PROPOSITO. EL PRESENTE DOCUMENTO
BASE INFORMATIVO NO HA DE SER DISTRIBUIDO, DIRECTA O
INDIRECTAMENTE, EN NINGUNA JURISDICCION EN LA QUE TAL DISTRIBUCION
SUPONGA UNA OFERTA PUBLICA DE VALORES. EL DOCUMENTO BASE
INFORMATIVO NO ES UNA OFERTA PUBLICA DE VENTA DE VALORES NI LA
SOLICITUD DE UNA OFERTA PUBLICA DE COMPRA DE VALORES, NI SE VA A
REALIZAR NINGUNA OFERTA DE VALORES EN NINGUNA JURISDICCION EN LA
QUE DICHA OFERTA O VENTA SEA CONSIDERADA CONTRARIA A LA
LEGISLACION APLICABLE.

EL MERCADO DESTINATARIO SERA UNICAMENTE CLIENTES
PROFESIONALES, CONTRAPARTES ELEGIBLES E INVERSORES
CUALIFICADOS

Exclusivamente a los efectos del proceso de aprobacion del producto que ha de
llevar a cabo cada productor, tras la evaluacién del mercado destinatario de los
Pagarés se ha llegado a la conclusion de que: (i) el mercado destinatario de los
Pagarés son Unicamente “clientes profesionales”, “contrapartes elegibles” e
“inversores cualificados”, segun la definicién atribuida a cada una de dichas
expresiones en la Directiva 2014/65/UE del Parlamento Europeo y del Consejo de
15 de mayo de 2014 relativa a los mercados de instrumentos financieros y por la
que se modifican la Directiva 2002/92/CE y la Directiva 2011/61/UE (“MiFID I11’), en
la Directiva (UE) 2016/97 del Parlamento Europeo y del Consejo de 20 de enero de
2016 sobre la distribucion de seguros (“Directiva 2016/97”), en el Reglamento de
Folletos, o las normas que los sustituyan o complementen en el futuro y en su
respectiva normativa de desarrollo (en particular en Espafia, la LMVSI y su
normativa de desarrollo) y (ii) son adecuados todos los canales de distribucion de
los Pagarés a clientes profesionales, contrapartes elegibles e inversores
cualificados.

De acuerdo con lo anterior, en cada emisién de Pagarés los Productores



identificaran el potencial mercado destinatario, usando lalista de cinco categorias
a que se refiere el punto 18 de las Directrices sobre los requisitos de gobernanza
de productos en virtud de MIFID Il publicadas el 5 de febrero de 2018 por la
European Securities and Markets Authority (“ESMA?”).

Toda persona que tras la colocacion inicial de los Pagarés ofrezca, venda, ponga
a disposicion de cualquier otra forma o recomiende los Pagarés (el
“Distribuidor”) debera tener en cuenta la evaluacion del mercado destinatario del
productor. No obstante, todo Distribuidor sujeto a la MiFID Il ser4d responsable de
llevar a cabo su propia evaluacion del mercado destinatario con respecto a los
Pagarés (ya sea aplicando la evaluacién del mercado destinatario del productor o
perfeccionandola) y de determinar los canales de distribucion adecuados.

PROHIBICION DE VENTA A INVERSORES MINORISTAS DEL ESPACIO
ECONOMICO EUROPEO

Los Pagarés no estan destinados a su oferta, venta o cualquier otra forma de
puesta adisposicion, ni deben ser ofrecidos, vendidos a 0 puestos adisposicion
de inversores minoristas en el Espacio Econémico Europeo (“EEE”). A estos
efectos, por “inversor minorista” se entiende una persona que se ajuste a
cualquiera de las siguientes definiciones o a ambas: (i) cliente minorista en el
sentido previsto en el apartado (11) del articulo 4(1) de MiFID lI; (ii) cliente en el
sentido previsto en la Directiva 2016/97, siempre que no pueda ser calificado
como cliente profesional conforme ala definicién incluida en el apartado (10) del
articulo 4(1) de MIFID 1l o (iii) cliente minorista de acuerdo con lo previsto en la
normativa de desarrollo de MIFID en cualquiera Estados Miembros del EEE (en
particular en Espafia de acuerdo con la definicion del articulo 193 de la LMVSI y
su normativa de desarrollo). En consecuencia, no se ha preparado ninguno de
los documentos de datos fundamentales exigidos por el Reglamento (UE) n°
1286/2014 del Parlamento Europeo y del Consejo de 26 de noviembre de 2014,
sobre los documentos de datos fundamentales relativos a los productos de
inversién minorista empaquetados y los productos de inversion basados en
seguros (el “Reglamento 1286/2014”) a efectos de la oferta o venta de los
Pagarés a, o de su puesta a disposicion ainversores minoristas en el EEE y, por
tanto, cualquierade dichas actividades podria ser ilegal en virtud de lo dispuesto
en el Reglamento 1286/2014.

RESTRICCIONES DE VENTA EN EL REINO UNIDO Y EN LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA

No se harealizado ninguna accién en ninguna jurisdiccion que permita una oferta
publica de los Pagarés o la posesién o distribucion del Documento Base
Informativo o cualquier otro material de oferta en cualquier pais o jurisdiccion
donde dicho permiso sea requerido para dicho propésito y en particular en el
Reino Unido o los Estados Unidos de América.

Promocion financiera: sélo se ha comunicado o hecho comunicar y sélo se
comunicara o se hara comunicar cualquier invitacién o incitacion a realizar una
actividad de inversién (en el sentido del articulo 21 de la Financial Services and
Markets Act 2000 ("FSMA")) en relacion con la emision o venta de cualesquiera
Pagarés en aquellas circunstancias en las que el articulo 21(1) de la FSMA no sea
aplicable al Emisor.



Cumplimiento general: el Emisor ha cumplido y cumplira con todas las
disposiciones aplicables de la FSMA con respecto a todo lo que haga en relacion
con los Pagarés en el Reino Unido o que impliquen a este pais.

Los Pagarés no han sido y ni seran registrados bajo la Securities Act of 1933 de
los Estados Unidos de América (con sus respectivas modificaciones, la
“Securities Act”) y no podran ser ofrecidos o vendidos en los Estados Unidos de
América salvo que estén registrados o estén exentos de registro bajo la Securities
Act. No existe intencién de registrar ningin Pagaré en los Estados Unidos de
América o de realizar una oferta de cualquier tipo de los valores en los Estados
Unidos de América.

MEDIDAS ALTERNATIVAS DE RENDIMIENTO

El Documento Base Informativo incluye cifras y ratios financieros como el
"EBITDA", entre otros, que se consideran Medidas Alternativas de Rendimiento
("MAR") de conformidad con las Directrices publicadas por la Autoridad Europea
de Valores y Mercados (ESMA) en octubre de 2015. Las MAR se originan o calculan
a partir de los estados financieros de las cuentas anuales consolidadas auditadas
o de los estados financieros resumidos consolidados intermedios, generalmente
sumando o restando importes a las partidas de dichos estados financieros, cuyo
resultado utiliza una nomenclatura habitual en la terminologia empresarial y
financiera, pero no utilizada por el Plan General de Contabilidad en Espafa
aprobado por el Real Decreto 1514/2007 ni por las Normas Internacionales de
Informacion Financiera emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB) adoptadas por la Union Europea (NIIF-UE). Las MAR se
presentan con el fin de permitir una mejor evaluaciéon de los resultados
financieros, de los flujos de tesoreria y de la situacidn financiera del Emisor, ya
gue son utilizados por el Emisor para la toma de decisiones financieras,
operativas o estratégicas dentro del Grupo. No obstante, las MAR no son
auditadas y no se exigen ni presentan de acuerdo con el Plan General de
Contabilidad en Espafia aprobado por el Real Decreto 1514/2007 ni con las NIIF-
UE. Por tanto, las MAR no deben tomarse en consideracién de forma aislada, sino
como informacion complementaria a la informacién financiera consolidada
auditada relativa a la Sociedad. Las MAR utilizadas por la Sociedad e incluidas en
el Documento Base Informativo pueden no ser comparables con la mismo o
similar MAR de otras sociedades.

PROYECCIONES

Algunas de las declaraciones contenidas en el Documento Base Informativo
pueden ser de caracter prospectivo y, por tanto, constituir proyecciones. Estas
proyecciones incluyen, pero no se limitan a, cualquier declaracién que no seauna
declaracion de hechos pasados expuesta en el Documento Base Informativo,
incluyendo, sin limitacidn, cualquier declaracion relativa a la situacion financiera
futura y a los resultados de las operaciones realizadas por el Emisor, su
estrategia, sus planes de negocio, su situacion financiera, su desarrollo en los
mercados en los que el Emisor opera actualmente o en los que podria entrar en el
futuro y cualquier cambio legislativo futuro que pueda ser aplicable. Estas
declaraciones pueden identificarse porque hacen uso de términos prospectivos



tales como "pretender", "proponer", "proyectar', "predecir’, "anticipar",
"estimar”, "planear"”, "creer", "esperar", "poder", "intentar", "deber", "continuar",
"prever" o, segln el caso, sus conjugaciones, negativos u otras variaciones y
otras palabras o expresiones similares o comparables que se refieran a los
resultados de las operaciones del Emisor o a su situacién financiera u ofrezcan
otras declaraciones de caracter prospectivo. Las proyecciones, debido a su
naturaleza, no constituyen una garantia y no predicen resultados futuros. Estan
sujetas a riesgos conocidos y desconocidos, incertidumbres y otros elementos
como los factores de riesgo incluidos en la secciéon denominada "Factores de
Riesgo" del Documento Base Informativo. Muchas de estas situaciones no estan
bajo el control del Emisor y pueden hacer que los resultados reales de las
operaciones del Emisor y su situacion financiera real sean significativamente
diferentes de los sugeridos en las proyecciones expuestas en el Documento Base
Informativo. Se advierte a los lectores del Documento Base Informativo que no
deben confiar plenamente en las proyecciones.

Ni el Emisor, ni sus administradores, ni sus directivos, ni sus asesores, ni ninguna
otra persona hacen declaraciones ni ofrecen certeza o garantias en cuanto a la
ocurrencia total o parcial de los acontecimientos expresados o insinuados en las
proyecciones expuestas en el Documento Base Informativo.

El Emisor actualizara o revisara la informacion contenida en el Documento Base
Informativo segln lo requiera la ley o la normativa aplicable. De no existir tal
reguisito, el Emisor renuncia expresamente a cualquier obligacién o compromiso
de presentar publicamente actualizaciones o revisiones de las proyecciones
contenidas en el Documento Base Informativo para reflejar cualquier cambio en
las expectativas o en los hechos, condiciones o circunstancias que sirvieron de
base para dichas proyecciones.

REDONDEO

Algunas cifras del Documento Base Informativo, incluidas las magnitudes
financieras, han sido redondeadas para facilitar su presentacién. Por
consiguiente, en determinados casos, lasumao larestadelos nUmeros indicados
puede no ajustarse exactamente a la cifra total de su adicién o sustraccion al igual
que la suma o resta de algunas cifras expresadas en porcentaje puede no
corresponderse exactamente con el porcentaje total indicado.
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DOCUMENTO BASE INFORMATIVO DE INCORPORACION DE PAGARES AL
MERCADO ALTERNATIVO DE RENTA FIJA

1. FACTORES DE RIESGO

Invertir en los Pagarés conlleva ciertos riesgos. Los potenciales inversores deben
analizar atentamente los riesgos descritos en esta seccién, junto con el resto de la
informacion contenida en el Documento Base Informativo antes de invertir en los
Pagarés. En caso de materializarse alguno de estos riesgos u otros aqui no descritos,
la actividad, la situacion financiera y los resultados del Emisor y/o de las sociedades del
Grupo y/o la capacidad del Emisor para reembolsar los Pagarés a vencimiento podrian
verse afectados de forma adversa y, como consecuencia de ello, podria disminuir el
precio de mercado de los Pagarés, ocasionando una pérdida de la totalidad o parte de
cualquier inversion en los Pagarés.

El Emisor considera que los factores de riesgo descritos a continuacion en esta seccion
representan los riesgos principales o materiales inherentes a la inversion en los
Pagarés, pero el impago de los Pagarés en el momento del reembolso puede producirse
por otros motivos no previstos o no conocidos. El orden en que estos riesgos se
describen no refleja una probabilidad mayor de que puedan darse. Adicionalmente, el
Emisor no garantiza la exhaustividad de los factores de riesgo descritos a continuacion
en esta seccién; es posible que los riesgos descritos en el Documento Base Informativo
no sean los Unicos a los que el Emisor y/o el Grupo se enfrenten y que pudieran existir
otros riesgos, actualmente desconocidos o0 que en estos momentos no se consideren
significativos, que por si solos o junto con otros (identificados en el Documento Base
Informativo o no) potencialmente pudieran causar un efecto material adverso en la
actividad, la situacion financiera, los resultados del Emisor y/o de las sociedades del
Grupo y/o la capacidad del Emisor para reembolsar los Pagarés a vencimiento y que
ello pudiera, en consecuencia, resultar en una disminucion del precio de mercado de los
Pagarés y/u ocasionar una pérdida de la totalidad o parte de cualquier inversion en los
Pagarés.

En la mayoria de los casos, los factores de riesgo descritos representan contingencias
gue pueden producirse 0 no. ElI Emisor no puede emitir una opinion acerca de la
probabilidad de que dichas contingencias lleguen a materializarse.

Los posibles inversores deben considerar detenidamente y comprender plenamente los
riesgos que se exponen en esta seccion, junto con el resto de la informacion contenida
en el Documento Base Informativo, antes de tomar cualquier decision de inversion y
llegara su propio punto de vista antes de tomar cualquier decision de inversion.

1.1 Riesgos especificos del Emisor y/o del Grupo o de sus sectores de
actividad

Los principales riesgos especificos del Emisor y/o del Grupo o de sus sectores de
actividad son los siguientes:



Riesgos especificos del Emisor y/o del Grupo

A continuacion, se enumeran los riesgos asociados a la actividad de Grupo Ortiz y
relativos a la Emision que podrian afectar de manera adversa al negocio, los resultados
o la situacion financiera, econdmica o patrimonial del Emisor. Estos riesgos no son los
Unicos a los que el Emisor podria estar expuesto. Otros riesgos futuros, actualmente
desconocidos 0 no considerados como relevantes, podrian tener un efecto en el
negocio, los resultados o la situacion financiera, econémica o patrimonial del Emisor.

Asimismo, debe tenerse en cuenta que dichos riesgos podrian tener un efecto adverso
en el precio de los pagarés del Emisor, que podria llevar a una pérdida parcial o total de
la inversion realizada. Todas las referencias hechas a Grupo Ortiz, el Grupo o el Emisor
deberan entenderse hechas asimismo a todas las sociedades que forman parte del
grupo empresarial.

()  Riesgo de concentracion de clientes

ORTIZ cuenta con relaciones de largo plazo con grandes clientes de los principales
sectores de actividad econémica e industrial que representan una parte significativa de
Su hegocio.

Los gestores del Grupo han implantado una serie de medidas en relacién con la
diversificacion de la cartera de clientes con el objetivo de que exista una amplia variedad
de clientes y sectores a los que presta servicios.

No obstante, la pérdida de alguno de los principales clientes, la reduccién de su
capacidad de inversion o la fusién entre ellos podrian derivar en un impacto negativo en
los resultados de explotacion y la situacion financiera del Grupo.

(i)  Riesgo derivado de dificultades en el desarrollo de la estrategia de negocio

Dados los riesgos a los que esta expuesto y las incertidumbres inherentes a su
negocio, Grupo Ortiz no puede asegurar que pueda implementar con éxito su
estrategia de negocio.

En caso de que Grupo Ortiz no alcanzase sus objetivos estratégicos o los resultados
inicialmente esperados, su negocio, su situacion financiera y sus resultados podrian
resultar adversamente afectados, tal vez de forma significativa.

En cualquier caso y como aspecto positivo, la sociedad ha cubierto los potenciales
riesgos de entrada a mercados internacionales con alianzas estratégicas y partners que
le permitan una rapida transicion en el pais de destino, asi como el networking necesario
para su consolidacion, si bien no se puede garantizar que vayan a ser efectivas en un
futuro.

Ademas, la estrategia de negocio de Grupo Ortiz es, en opinién del Emisor, estable y

conservadora, por lo que no han existido incidencias destacables en su desarrollo ni se
prevé que se vayan a producir en el proximo futuro.
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(i) Riesgos de dependencia del capital humano

El conocimiento con el que cuenta ORTIZ en determinadas areas de negocio, servicios
y soluciones es uno de los activos intangibles mas valiosos. Ademas, el Grupo cuenta
con un equipo directivo y técnico experimentado y cualificado.

Aunqgue el Grupo cuenta con herramientas de identificacién, gestion y desarrollo del
Talento, es clave la capacidad de ORTIZ para atraer y retener a los profesionales
adecuados en cada momento.

La pérdida de capital humano a gran escala, en particular aquél altamente cualificado,
la salida de algun miembro de la alta direccién, del personal clave o asesores externos
o la imposibilidad de atraer y captar personal cualificado puede tener un impacto
significativo en la actividad del Grupo.

(iv) Los intereses de los accionistas mayoritarios podrian diferir de los intereses de
los tenedores de los pagarés

El Emisor est& controlado por la Familia Carpintero Grande, socios mayoritarios de
forma indirecta, quienes tienen suscrito un pacto de sindicacién de voto a favor de D.
Juan Antonio Carpintero Lopez, Presidente y Consejero Delegado, sobre el que recaen
todos los derechos politicos, creando de esta manera una unidad de voto y
garantizando estabilidad en la Sociedad, de tal manera que se consideraria un riesgo
importante la transmisién por parte de la Familia Carpintero de su porcentaje de
representacion a un tercero, lo que podria suponer nuevas politicas empresariales que
podrian arriesgar la continuidad y estabilidad de Grupo Ortiz.

No obstante, la Familia Carpintero Grande estd plenamente comprometida con la
empresa a largo plazo, tanto en la propiedad como en la gestién de la misma. Prueba
de ello es el incremento en el afio 2022 de su porcentaje de participacion en el capital
del Emisor. Asi mismo, DAa. Sara Carpintero Grande, consejera y directora de
Desarrollo Corporativo, fue nombrada por el Consejo de Administracion vicepresidenta
ejecutiva en octubre de 2023.

Adicionalmente, los intereses del Emisor y/o de la Familia Carpintero Grande podrian
diferir de los intereses de los tenedores de los Pagarés.

(v) Riesgo regulatorio o normativo

El Grupo opera en el mercado espafiol y mercados en otros paises. Por tanto, sus
actividades estan sujetas a diferentes normativas y regulaciones en las distintas
jurisdicciones en las que opera y cuya modificacién puede impactar en su capacidad de
actuacion, flexibilidad, rentabilidad y solvencia, como las relacionadas con la
contabilidad, el empleo, la proteccion de datos y la fiscalidad.

Las diferencias entre los requisitos normativos en estas jurisdicciones pueden implicar

un importante desafio en términos operativos y costes extraordinarios para que el Grupo
adecUe sus précticas de negocio a estos requisitos normativos.
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El Grupo tiene establecidos los mecanismos de supervision y control necesarios para
garantizar que cumple en todos los aspectos materiales con la normativa aplicable en
las jurisdicciones en las que opera, contando con asesores locales en cada una de ellas,
aungue no puede garantizar que estos mecanismos sean suficientes o infalibles.

No obstante, cualquier potencial incumplimiento de la normativa aplicable puede
conllevar la imposicion de sanciones, afectando negativamente a la cuenta de
resultados, o la limitacion total o parcial de las operaciones.

Los cambios regulatorios pueden igualmente afectar a la actividad de los clientes, tanto
a nivel nacional como internacional, restringiendo el area de negocio disponible para el
Emisor.

(vi) Riesgo politico

Uno de los elementos clave de la estrategia del Grupo es potenciar su presencia global,
especialmente en Latinoamérica. En algunos paises de la region, empresas espafiolas
han sufrido la nacionalizacién de sus negocios en los ultimos afios. Aunque ORTIZ no
tiene presencia local en aquellos paises que identifica como potencialmente mas
conflictivos y situaciones de este tipo son debidamente valoradas por los 6érganos de
direccién del Grupo para intentar minimizar los posibles riesgos e impactos negativos
en los resultados y el patrimonio de ORTIZ, no se puede garantizar que esta clase de
situaciones no puedan afectar en un futuro a las inversiones del Grupo en determinados
paises.

Aun no teniendo el Emisor un negocio estratégico en estos paises ni un tamafio
relevante para ser objetivo de restricciones del negocio, el hecho de que cuente con
sociedades en Latinoamérica podria implicar, debido a cuestiones politico-econdémicas
ajenas al control del Grupo, restricciones en la repatriacion de fondos, entre otros.

Por ello, Grupo Ortiz cuenta actualmente con implantacién en paises de Latinoamérica
que cuentan con una mayor seguridad juridica y estabilidad institucional, a los que se
afiaden Estados Unidos y Japon.

(vii) Riesgo de litigios y reclamaciones

El Grupo puede verse incurso en litigios y reclamaciones, como consecuencia del
desarrollo de su actividad, cuyo resultado puede ser incierto.

Aunque la litigiosidad no es en el momento, ni histéricamente ha sido, ajuicio del Emisor,
relevante para el Grupo, el resultado desfavorable de alguno de estos procedimientos
podria tener un impacto negativo en los resultados del Grupo.

(viii) Riesgo de expansion internacional

En los dltimos 14 afios, ORTIZ ha continuado con un proceso estable de expansion

global, consolidando su implantacion en Colombia, Estados Unidos, México, Panama,
Pera y Japon.
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La estrategia del Grupo se ha centrado en el desarrollo de alianzas con socios locales
y grandes clientes corporativos, reduciendo el riesgo cultural, y en la exportacion de sus
soluciones de valor afiadido en las que cuenta con una ventaja competitiva y sostenible.
No obstante, no puede garantizarse que estas alianzas vayan a ser duraderas ni su
éxito.

Para minimizar este riesgo, Grupo Ortiz realiza cada vez mas proyectos bajo modelo
concesional, en los que interviene desde el inicio en su licitacién, estructuracion
financiera y juridica y en su disefio y ejecucioén. Ademas, hay que afadir que dichos
proyectos se encuentran en su gran mayoria digitalizados, por lo que el proceso de
construccién y control de costes y plazos de ejecucién se realiza en tiempo real.

Ademads, ORTIZ ha desarrollado un modelo de gestion de riesgos en el que se han
establecido una serie de indicadores para el seguimiento del riesgo de expansion
internacional.

Estos indicadores, entre los que se encuentra la prima de riego pais, junto con el peso
de los distintos paises en la cuenta de resultados, permiten una supervision adecuada
del mismo.

Toda expansion a nuevos ambitos geograficos comporta un riesgo por tratarse de
mercados en los que el Grupo no tiene la misma experiencia que en los que esti
implantado en la actualidad, pudiendo afectar al negocio, la situacién financiera y los
resultados del Grupo.

(viii) Riesgos derivados de adquisiciones

El Emisor ha centrado durante los Ultimos ejercicios su estrategia en el crecimiento
organico, no habiendo llevado a cabo ninguna adquisicién relevante en términos de
inversion.

Si bien en el corto plazo no se contempla la opcidon de realizar adquisiciones
significativas, cualquier operacion de este tipo lleva implicitos riesgos relacionados con
el precio de la operacion, la integracion de las sociedades adquiridas o vicios ocultos (o
contingencias) en las sociedades o activos adquiridos. No puede garantizarse que, en
caso de ser necesario, el Grupo vaya a encontrar y poder ejecutar adquisiciones en el
futuro en términos suficientemente rentables para los intereses del mismo.

Asimismo, la estrategia de crecimiento del Grupo podria verse limitada si no integrase
satisfactoriamente nuevas adquisiciones y/o alianzas estratégicas.

(ix) Riesgo de conflicto socio-laboral

El Emisor desarrolla una actividad intensiva en capital humano y su éxito puede quedar
condicionado a ser capaz de atraer, retener y formar a su personal.

Por este motivo, no ser capaz de minimizar o gestionar adecuadamente la conflictividad

socio-laboral, podria afectar negativamente la actividad del Grupo y la imagen que
ofrece al mercado, asi como implicar penalizaciones contractuales.
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Grupo Ortiz cuenta con un Convenio Colectivo propio que regula las relaciones laborales
de sus trabajadores y proporciona un marco estable entre todos los agentes sociales.
El Grupo cuenta ademas con una amplia cartera de beneficios sociales para sus
trabajadores.

No obstante, no puede garantizarse que el Grupo vaya ser capaz de retener a su
personal ni evitar conflictos que puedan afectar negativamente a su actividad.

(x) Riesgo de parada de actividad

El negocio de ORTIZ depende de ofrecer a sus clientes un servicio altamente fiable y
requiere en determinadas ocasiones que se garantice la disponibilidad de equipos
especificos dificilmente sustituibles.

ORTIZ ha desarrollado un Plan de Gestidén de Procesos para mitigar este riesgo. Este
plan aborda la gestién de todos los aspectos clave y buenas practicas para mejorar la
continuidad del negocio, utilizando como referencia la normativa internacional 1SO
9001/2008, 14.001/2014. OHSAS 18.001

En caso de que el Grupo cometa errores o fallos en el servicio, éstos podrian causar
costes extraordinarios (derivados, por ejemplo, de la obligacion de indemnizar) e
interrupciones que podrian reducir los ingresos y los resultados financieros del Grupo.

(xi) Riesgo reputacional

ORTIZ esta expuesto a riesgos por pérdida de imagen y reputacién debido a la falta de
cumplimiento o cumplimiento negligente de contratos con repercusiéon publica, a
requisitos legales, a dafios materiales 0 a personas, a la conflictividad socio-laboral o a
cualquier otro aspecto relevante para el publico y los mercados.

El Grupo cuenta con gran numero de certificaciones de calidad. No obstante, dafios en
la reputacién, o publicidad negativa, sea cierta 0 no, provenga de las actividades del
Grupo o de determinados agentes del sector en general, podrian perjudicar
considerablemente el negocio o su evolucion.

El Grupo cuenta con procedimientos de cumplimiento normativo (compliance) y un
cbdigo ético que son de obligado cumplimiento tanto de forma interna como para todos
sus grupos de interés, asi como un comité que supervisa el cumplimiento normativo en
materia de Compliance, si bien esto no garantiza que no existan riesgos o
incumplimientos en esta materia.

(xii) Riesgo de concentracién y/o dependencia de proveedores

ORTIZ es proveedor de los servicios que ofrece a sus clientes, algunos de los productos
podrian ser suministrados por un numero limitado de proveedores de elevada
especializacion.

El cese de la actividad por parte de algunos proveedores del Emisor o la reduccion del

namero de proveedores, o la obsolescencia de su tecnologia, ORTIZ podria tener la
necesidad de buscar nuevos proveedores (que podrian proporcionar productos o
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servicios distintos de los suministrados por los anteriores) ver significativamente
incrementados los costes de aprovisionamiento, en cuyo caso Si no es capaz de
trasladarlos a los clientes para mantener el margen, podria reducir los margenes de
explotacion y, por tanto, afectar negativamente a la actividad, la situacién financiera y el
resultado del Grupo.

(xiii) Riesgo por falta de cumplimiento de la Politica de Proteccion de Datos

Grupo Ortiz cuenta con una politica de tratamiento y proteccion de datos, asi como de
un plan de evaluacion de los riesgos en materia de proteccién de datos, si bien esto no
garantiza que no puedan existir riesgos o incumplimientos en esta materia que pudieran
suponer sanciones por parte de los organismos o administraciones competentes.

Un incumplimiento material de la normativa en materia de proteccion de datos podria
conllevar la imposicion de elevadas sanciones, lo que podria afectar al negocio del
Emisor y/o del Grupo.

Riesgos asociados al negocio del Emisor y/o del Grupo
Areas de negocio Infraestructuras y Energia
(i)  Caracter ciclico del negocio de la construccion

El sector de la construccion, asi como el de energia, en los que el Grupo tiene presencia,
son ciclicos por naturaleza y dependen de las inversiones que decidan acometer tanto
el sector publico como el sector privado. Este grado de inversién esta ligado ademas a
la coyuntura econémica general, incrementandose en épocas de crecimiento econémico
y disminuyendo en épocas de recesion, entre otros factores.

Una combinacién de circunstancias adversas a la inversion en el negocio de la
construcciéon durante un extenso periodo de tiempo podria afectar negativamente a las
actividades, la situacion financiera y los resultados de explotacion de Grupo Ortiz.

(i) Dependencia de las concesiones o proyectos publicos

Hay que sefalar que Grupo Ortiz cuenta con una cartera de clientes publicos (tanto en
Espafia como en el resto de paises) altamente diversificada entre Administracion
Central, Autonémica y Local, por ello, las inversiones o partidas que se destinen por
parte de las administraciones publicas determinara el nimero de proyectos en los que
el Grupo Ortiz podria tener intencion de participar.

Por ello, una falta o reduccién drastica de la financiacidon o inversion en las partidas
presupuestas de las administraciones publicas de Espafia y de los diferentes paises en
los que desarrolla su actividad, podria afectar negativamente a las actividades de Grupo
Ortiz.
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(i)  Contratacion del sector privado

Todos los clientes privados son analizados por un comité interno de auditoria, en el que
se establecen los criterios de contratacion o no de los clientes en virtud de su solvencia
financiera, técnica y cumplimiento de los estandares de Compliance requeridos.

En cuanto al &rea de energia en particular, los clientes para los que trabaja el Grupo son
grandes multinacionales, que cuentan con una solvencia financiera demostrada, si bien
no se puede garantizar con total seguridad que vayan a responder integramente y en
los plazos acordados.

Una potencial paralizacion en la contratacion de proyectos por parte del sector privado
y la demora en la ejecuciéon de los mismos (0 incluso la falta de cumplimiento de las
obligaciones de pago de dichos clientes) podria llegar a afectar de forma negativa a
Grupo Ortiz, implicando una disminucion de los ingresos derivados de los mismos vy,
como consecuencia de ello, la situacion financiera y los resultados de explotacion de
Grupo Ortiz podrian verse afectados negativamente.

(iv) Riesgos econdmicos, politicos y sociales de Grupo Ortiz y de sus
establecimientos permanentes

Una parte importante del resultado operativo de Grupo Ortiz se genera actualmente en
distintos paises, tales como, Colombia, Estados Unidos, México y Panama. Aunque
ORTIZ evalGa con especial detalle los paises donde invertir antes de hacerlo, los
proyectos en algunos de los paises en los que Grupo Ortiz esta presente estan
expuestos a diferentes factores de riesgo ligados a la inversion y los negocios.

Cualquier empeoramiento futuro de la situacion politica y econémica de los paises en
los que tiene presencia, o cualquier otro cambio en la legislacién o normativa en los
paises en que opera, incluida toda modificaciéon de la legislacion vigente o del marco
regulador o de la situacion econdmica, podria afectar negativamente a la situaciéon
financiera y los resultados de explotacién de Grupo Ortiz.

(v) Riesgo de competencia

En la fase de licitacién de cualquier obra civil, obra o proyecto de construccion, servicios
o energia Grupo Ortiz compite con distintos consorcios y/o sociedades en la
adjudicacion de obras. Ante la gran competencia existente en el sector, Grupo Ortiz
podria no ser capaz de resultar adjudicatario, directamente o a través del
correspondiente consorcio o establecimiento permanente, de nuevos proyectos de obra
civil en las areas geograficas en las que opera o, alternativamente, podria verse obligado
a aceptar la ejecucion de determinados proyectos con rentabilidad inferior a la obtenida
en el pasado.

En el caso de que Grupo Ortiz no fuera lo suficientemente competitivo para ser
adjudicatario de nuevos proyectos de obra o para mantener una cartera de obra similar
a la actual, o si estos solo se le adjudican bajo unos términos menos favorables, las
actividades, la situacion financiera y los resultados de explotacion de Grupo Ortiz
podrian verse afectados negativamente.
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(vi) Riesgo asociado a retrasos e incrementos de costes

Los proyectos de construccion que acomete Grupo Ortiz se ven negativamente
afectados, entre otros, ante la escasez y los incrementos en el coste de materiales,
materias primas, maquinaria y mano de obra, factores generales que influyen en la
actividad econdémica y el endeudamiento.

Estos factores podrian aumentar los gastos y reducir los ingresos de Grupo Ortiz,
especialmente respecto a los gastos que pudieran derivarse de otro tipo de retrasos en
las obras que eventualmente se produjeran, en cuyo caso, Su hegocio, situacion
financiera y resultados de explotacidén podrian verse afectados negativamente. Si bien
en determinados contratos suscritos por Grupo Ortiz se incluyen clausulas de revision
de precio, que mitigan en gran medida parte dichos riesgos.

Ademas, Grupo Ortiz ha establecido un procedimiento de compra de materiales que
evite posibles retrasos e incrementos de los materiales o interrupciones en la cadena
de suministros (se detalla en el apartado de “otros riesgos”).

En caso de que el Grupo no fuera capaz de mitigar, reducir o trasladar el posible
incremento de costes, el negocio, situacion financiera y resultados de explotacion del
Grupo Ortiz podrian verse afectados negativamente

(vii) Riesgos derivados de deterioros en la construccién

La Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificaciéon, obliga
expresamente a los promotores inmobiliarios a otorgar a los compradores de sus
viviendas una garantia de diez afios para cubrir determinados riesgos de defectos
constructivos que podrian llevar a la Sociedad a hacer frente a obligaciones
considerables en caso de detectarse defectos en la construccion. En caso de que la
Sociedad tuvieran que hacer frente a dichos importes y, en caso de que los mismos
fueran relevantes, éstos podrian afectar a los estados contables del Grupo.

(viii) Riesgos derivados de la contratacion con proveedores y de la subcontratacién de
servicios

Grupo Ortiz confia en fabricantes de equipamiento y subcontratistas ajenos al
desarrollo y ejecucidn de sus obras, proyectos y concesiones, asi como a la prestaciéon
de servicios que ofrece la misma.

En la medida en que Grupo Ortiz no pueda subcontratar determinados servicios adquirir
el equipamiento y los materiales segln las correspondientes previsiones, la capacidad
de Grupo Ortiz para llevar a cabo cualquier obra, proyecto, o poner en explotacion
cualquier concesioén, asi como para prestar de forma satisfactoria los servicios a sus
clientes, podria verse afectada, con el consiguiente riesgo de penalizaciones,
resolucion de contratos o responsabilidades que pudieran derivarse para Grupo Ortiz,
lo que tendria un impacto negativo en su negocio, situacion financiera o resultados de
explotacion.
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(ix) Riesgos derivados de los riesgos inherentes de los proyectos que habran de
estar cubiertos con seguros

El negocio de Grupo Ortiz esté expuesto a los riesgos inherentes a la construccion, tales
como averias, accidentes, defectos en la produccion, desastres naturales y sabotajes.
Aunque Grupo Ortiz cubre estos riesgos, bajo criterios estandar de mercado, si
incurriera en un riesgo no asegurado (i.e., desastres naturales, terrorismo, etc) o en
pérdidas que excedieran significativamente los importes cubiertos por sus pdélizas de
seguros, dichos siniestros podrian afectar negativamente a las actividades, situacion
financiera y resultado de explotacién de Grupo Ortiz.

Area de negocio de Concesiones

() Riesgos asociados a los ingresos derivados de la explotacién de concesiones y
tarifas

Los ingresos ordinarios que genera Grupo Ortiz a partir de las concesiones que le han
sido adjudicadas, dependen en parte de sus tarifas. Generalmente la estructura de
tarifas se determina en los contratos de concesion, lo que limita la posibilidad o impide
incrementar las tarifas por encima de los limites pactados. Asimismo, durante la vida
de la concesion la autoridad gubernamental competente podria reducir las tarifas como
consecuencia del incumplimiento de determinados estandares preestablecidos,
imponer unilateralmente restricciones adicionales a las tarifas y/u ordenar la prérroga
de los peajes y tarifas establecidos para un determinado hasta la aprobacién de un
nuevo proceso de revision tarifaria.

En la medida en que se produjera una modificacion tarifaria a la baja, respecto a las
inicialmente previstas en los correspondientes planes econdmico-financieros, el
negocio, la situacion financiera y los resultados de explotacién de Grupo Ortiz podrian
verse afectados negativamente.

Ademas, los ingresos percibidos en la explotacién de las concesiones pueden depender
del nimero de usuarios que utilicen la infraestructura objeto de concesion, lo que a su
vez depende de la demanda. En la medida en que el nimero de usuarios que usara las
infraestructuras que explota Grupo Ortiz o la disponibilidad de uso fuese menor que la
estimada en los correspondientes planes econdmico-financieros, el negocio, la
situacion financiera y los resultados de explotacion de Grupo Ortiz podrian verse
afectados negativamente.

(i)  Riesgo de extincion o rescate anticipado de las concesiones y riesgo soberano

Por lo general, de conformidad con la legislacion vigente, las Administraciones Publicas
espafiolas, donde se encuentran algunas de las concesiones actualmente adjudicadas
a Grupo Ortiz, pueden extinguir o rescatar unilateralmente las concesiones por razones
de interés publico, con el consiguiente pago por parte de la Administracion al Grupo
Ortiz.

El riesgo de que se adopten acciones contrarias a los derechos de Grupo Ortiz es bajo,
si bien no se puede garantizar que las autoridades gubernamentales no legislaran,
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impondran regulaciones, cambiaran leyes aplicables o actuaran de forma contraria a
derecho afectando ello negativamente a su negocio.

Si una autoridad gubernamental ejercitase sus facultades de resolucion o rescate de
alguna de las concesiones, la sociedad concesionaria tendria siempre derecho a ser
indemnizada, aunque no se puede asegurar que dicha indemnizacion cubriera en todo
caso los perjuicios ocasionados, en particular el lucro cesante.

Por otra parte, las Administraciones Publicas concedentes podrian resolver las
concesiones en caso de incumplimiento de las obligaciones contractuales por parte de
la sociedad concesionaria, en cuyo caso solo tendria derecho a recuperar una cantidad
limitada de la inversibn, ademas podria verse obligada a indemnizar a la
Administraciéon Publica correspondiente por los dafios y perjuicios ocasionados.

(i) Riesgo de competencia

Al igual que lo indicado anteriormente, todas las actividades que desarrolla Grupo
Ortiz, incluyendo su actividad concesional, se encuadran en sectores muy competitivos
que requieren de importantes recursos y en los que operan otras sociedades
especializadas y grandes grupos internacionales.

Es posible que las sociedades y grupos con los que compite Grupo Ortiz puedan
disponer de mayores recursos, mas experiencia 0 mayor conocimiento de los
mercados en los que Grupo Ortiz opera o busca expandir sus negocios, y en
consecuencia puedan presentar mejores ofertas técnicas o econdémicas.

Por ello, en ocasiones podria resultar complicado para Grupo Ortiz ser adjudicatario de
nuevas obras, proyectos, concesiones y contratos, o bien podria verse obligado a
aceptar su desarrollo y ejecucién o prestar servicios con una rentabilidad inferior a la
obtenida en el pasado, lo que podria afectar negativamente a sus actividades, situacion
financiera y resultado de explotacién.

(iv) Riesgo regulatorio asociado a la falta o retraso en concesiones y licencias

Grupo Ortiz opera en paises donde la construccion, desarrollo y explotacién de
instalaciones, infraestructuras y proyectos suele estar sometida a regulacién
especifica por parte de las autoridades gubernamentales competentes.

No se puede garantizar que Grupo Ortiz sea capaz de obtener las autorizaciones
correspondientes 0 en su caso obtenerlas en los plazos oportunos o cumplir con las
condiciones de dichas autorizaciones para todos y cada uno de los proyectos, lo cual
podria dar lugar a retrasos, de tal forma que el negocio, la situacién financiera y el
resultado de explotacién podrian verse afectados negativamente.
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Area de negocio Patrimonial

() Riesgos inherentes a la actividad patrimonial

Dichos riesgos incluyen la posibilidad de que una vez expiren los contratos de alquiler,
estos no se renueven por los actuales inquilinos, no sean alquilados a nuevos inquilinos
o las condiciones de los nuevos alquileres sean mas desfavorables que las actuales.
Asimismo, esta actividad depende de la solvencia y liquidez de sus inquilinos.

Riesgos financieros

Factores de riesqgo financiero

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de
mercado (incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo del tipo de interés y riesgo de
precios), riesgo de crédito y riesgo de liquidez y otros riesgos. El programa de gestién
del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y
trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera. El
Grupo emplea instrumentos financieros derivados para cubrir determinadas
exposiciones al riesgo.

La gestion de los riesgos financieros del Grupo esta centralizada en la direccién
financiera, la cual, tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la
exposicion a las variaciones en los tipos de interés y tipos de cambio, asi como a los
riesgos de crédito y liquidez.

La gestién del riesgo esta controlada por la direccion financiera del Grupo que identifica,
evalla y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el
Consejo de Administracién. El Consejo proporciona politicas por escrito para la gestion
del riesgo global, asi como para areas concretas como riesgo de tipo de interés, riesgo
de liquidez, empleo de instrumentos financieros derivados y no derivados e inversion
del exceso de liquidez.

En caso de que el Grupo no sea capaz de implantar eficientemente el programa de
gestion del riesgo global o de minimizar los efectos derivados del riesgo de mercado
(incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo del tipo de interés y riesgo de precios),
riesgo de crédito y riesgo de liquidez y otros riesgos, esto podria afectar negativamente
al negocio, resultados o situacién financiera del Emisor.

Riesgo de mercado

Riesgo de tipo de cambio y tipo de interés.

El Grupo opera en el ambito internacional, con presencia en mas de 10 paises, por tanto,
esta expuesto al riesgo de tipo de cambio por operaciones de divisas especialmente el
dolar americano, el peso colombiano y el yen japonés.

Como consecuencia del desarrollo de su actividad y operaciones, la sociedad incurre en
riesgos financieros por tipo de cambio que son objeto de gestidn centralizada.
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La Direccion ha establecido una politica para gestionar su riesgo de tipo de cambio de
moneda extranjera frente a la moneda funcional que establece diversos mecanismos de
“cobertura natural”, reinvirtiendo los excesos de liquidez en los paises en los que se
encuentra implantado.

Asimismo, para controlar el riesgo de tipo de cambio que surge de transacciones
comerciales futuras, activos y pasivos reconocidos, la Sociedad usa, de acuerdo con la
politica de cobertura establecida, contratos a plazo, negociados a través de la direccion
financiera del Grupo. El riesgo de tipo de cambio surge cuando las transacciones
comerciales futuras, los activos y pasivos reconocidos estdn denominados en una
moneda que no es la moneda funcional de la Sociedad.

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de la deuda financiera. Los préstamos
emitidos a tipos variables exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de interés de los flujos
de efectivo, que estd parcialmente compensado por el efectivo mantenido a tipos
variables. Los préstamos a tipo de interés fijo exponen a la Sociedad a riesgos de tipo
de interés sobre el valor razonable.

La politica del Grupo consiste en realizar contratos de cobertura de los tipos de interés
en toda la deuda a largo plazo para convertir a fijo las deudas con entidades de crédito
a largo plazo, que hace extensiva a las deudas relacionadas con proyectos de concesion
desarrollados a través de las sociedades multigrupo y asociadas.

El Grupo analiza su exposicion al riesgo de interés de forma dinamica teniendo en
cuenta la financiacién a largo plazo, renovacién de las posiciones actuales y financiacion
alternativa y coberturas. Dicho riesgo no es un riesgo significativo teniendo en cuenta
los importes financiados a largo plazo.

En base a los distintos escenarios, el Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés de los
flujos de efectivo utilizando contratos de cobertura de tipos de interés. Generalmente, el
Grupo obtiene recursos ajenos a largo plazo con interés variable y los permuta en interés
fijo que son mas bajos que los que estarian disponibles si el Grupo hubiese obtenido los
recursos ajenos directamente a tipos de interés fijos.

Riesgo derivado de la subida de los tipos de interés y de la posible inestabilidad del
sector bancario

El Consejo de Gobierno del BCE anuncié en febrero de 2023 su intencidon de seguir
subiendo los tipos de interés de forma significativa a un ritmo constante y de
mantenerlos en niveles suficientemente restrictivos para tratar de garantizar el retorno
a niveles de inflaciébn mas bajos.

En consecuencia, el 2 de febrero de 2023, el BCE decidio subir los tres tipos de interés
oficiales en 50 puntos bésicos. Durante 2023, se han producido subidas adicionales, la
dltima de las cuales tuvo lugar el 14 de septiembre de 2023, de modo el tipo de interés
de las operaciones principales de financiacion y los tipos de interés de la facilidad
marginal de crédito y de la facilidad de depdsito aumentaran hasta el 4,50 %, el 4,75 %
y el 4,00 %, respectivamente. Cabe sefialar que el BCE ha indicado que esta subida
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deberia ser la Gltima del ciclo!. De hecho, en la Ultima reuniéon del 7 de marzo de 2024,
el BCE mantener los tipos de interés por el momento.

La subida de los tipos de interés hizo que disminuyera el valor de los bonos a largo plazo
adquiridos por los bancos, ya que los bonos que se emitieron después de la subida de
los tipos de interés pagaran ahora mas que los bonos de longitud similar cuando los
tipos de interés eran mas bajos, haciendo asi menos atractivos los afios y afios de pagos
del bono més antiguo y a mas largo plazo. Como consecuencia de la subida de los tipos
de interés, los activos con vencimiento a mas largo plazo adquiridos por los bancos
cuando los tipos de interés eran mas bajos valen ahora menos que su valor nominal.

En particular, aunque la tasa de inflacién en Espafia se moderé durante el afio 2023, los
afos 2021 y 2022 se caracterizaron por fuertes tasas de inflacién que han llevado a la
subida de los tipos de interés oficiales por parte de los distintos bancos centrales como
medida para reducir las altas tasas de inflacion.

Riesgo de precio

El Grupo no esta expuesto de forma significativa al riesgo del precio de los titulos de
capital ya que no existen inversiones relevantes mantenidas por el Grupo.

Por otro lado, el Grupo tampoco esta expuesto al riesgo del precio de las materias
primas, puesto que generalmente las variaciones de valor se trasladan de forma
eficiente a los precios de venta por todos los contratistas similares que operan en el
mismo sector. El Grupo reduce y mitiga el riesgo de precio con politicas establecidas
por la Direccién, asegurando la produccibn u obtencibn a precio cerrado de
determinadas materias primas con contratos marco.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito del Grupo estd fundamentalmente motivado por créditos
comerciales. Una vez los contratos estan en ejecucién, periédicamente se evalla la
calidad crediticia de los importes pendientes de cobro, y se revisan los importes
estimados recuperables de aquellos que se consideran de dudoso cobro a través de los
saneamientos de los resultados del ejercicio.

Las operaciones con entidades financieras incluidas como efectivos y equivalentes de
efectivo y otros activos financieros por depésitos en entidades de crédito a corto plazo,
son contratados con entidades financieras de reconocido prestigio.

En relacion con los saldos de Clientes y otras cuentas a cobrar, una alta proporcién de
los mismos estan referidos a operaciones con entidades publicas nacionales e
internacionales, con lo cual el Grupo considera que el riesgo de crédito se encuentra
muy acotado. En relacion a los clientes del sector privado, una parte significativa de los
saldos estan referidos a compafiias de alta calificacion crediticia y con las cuales no
existe historial de impago. Peridédicamente se hace un seguimiento de la posicion global

'Source:
https://www.ecb.europa.eu/press/pr/date/2023/html/ecb.mp230914%7Eaab39f8c21.en.html
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de Clientes y cuentas a cobrar, asi como también un andlisis individual de las
exposiciones mas significativas.

Riesqo de liquidez

Para gestionar el riesgo de liquidez y atender a las diversas necesidades de fondos, el
Grupo utiliza un presupuesto anual de tesoreria y una prevision mensual de tesoreria,
esta Ultima con detalle y actualizacion diaria.

Asimismo, el Grupo lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, fundada
en el mantenimiento suficiente de efectivo, en la disponibilidad de financiacibn mediante
un importe suficiente de facilidades de crédito comprometidas y capacidad suficiente
para liquidar posiciones de mercado.

El Grupo cubre todas las necesidades de fondos para atender integramente los
compromisos con proveedores, empleados y administraciones, de acuerdo con el Cash
Flow previsto para el ejercicio 2023.

Otros Riesgos

Los Administradores y la Direccion del Grupo han realizado, con la informacién
disponible, una evaluacion de los principales impactos derivados de los riesgos que se
pudieran materializar por la situacion mundial actual (aumento de los costes energéticos
y de las materias primas, conflicto armado en Ucrania e inflacién generalizada).

Con una economia mundial cada vez mas globalizada y conectada, la situacién actual
de incertidumbre e inestabilidad mundial provocada por lo descrito anteriormente ha
hecho que el mapa de riesgos a los que se enfrenta el Grupo haya cambiado.

Esta situacion ha puesto de manifiesto la necesidad de analizar los siguientes riesgos:

- Interrupcion de la cadena de suministros:

La interrupcion de las operaciones habituales a nivel mundial ha destacado la necesidad
de resiliencia y planificacion exhaustiva de las cadenas de suministro.

Los principales riesgos externos que amenazan la cadena de suministros son:

o Pérdida o retraso de la mercancia durante el transporte maritimo, aéreo o por
carretera, especialmente de materiales que se consideran criticos como los
paneles fotovoltaicos en los contratos de EPC del area del negocio de Energia.

o Inestabilidad politica de zonas geograficas de origen/fabricacion del material y
destino, asi como desastres naturales en las mismas. Asi mismo, guerras o
conflictos armados que interrumpan o compliquen la cadena de suministros.

o Aduanas: Los riesgos logisticos ocasionados en las aduanas deben ser

evaluados. Prever y medir los tiempos que llevan los sistemas de control aplicados
en las aduanas en funcion de los paises de desarrollo de proyectos.

23



o Riesgo reputacional para el comprador si nuestros proveedores no cumplen con
la proteccién de los derechos Humanos o de aspectos medioambientales, o
cuando no cumplen la normativa legal que les aplique en su pais.

- Volatilidad econdmica:

Los posibles impactos permanentes de la pandemia, el incremento muy relevante de los
precios energéticos (combustibles, electricidad y gas), asi como la volatilidad de los
ciclos econémicos genera incertidumbre sobre los precios de las materias primas.

Con el fin de minimizar este riesgo, el Grupo, intenta anticiparse con las compras, trata
de cerrar el precio antes de la subida de las materias primas y en la medida de los
posible se repercute las variaciones al cliente. Adicionalmente no destaca que en el
futuro se utilice contratos coberturas de instrumentos derivados gue limiten la volatilidad
de precios.

- La ciberseguridad:

Este riesgo se ha visto incrementado con los crecientes y cada vez mas sofisticados
ciberataques, alentados por la digitalizacion y los conflictos geopoliticos actuales. El
Grupo analiza las vulnerabilidades, refuerza protocolos y sistemas y se difunden
campafas de concienciacion sobre la ciberseguridad a los empleados.

Por ultimo, cabe sefalar que el Grupo realiza una supervision constante de la evolucion de
las situaciones anteriormente descritas, con el fin de afrontar con éxito los eventuales
impactos, tanto financieros como no financieros, que pudieran producirse.

Riesgo asociado a la coyuntura politica o0 econémica

La evolucion de las actividades desarrolladas por el Emisor ha estado estrechamente
asociada, en general, al ciclo econémico de los paises, regiones, paises y localidades
en los que opera. Normalmente, un ciclo econémico alcista en los lugares donde opera
resulta en un buen desarrollo de los negocios del Emisor, tanto con clientes publicos
como privados.

La situacion econémica y financiera global y la incertidumbre que se genera, con una
disminucion en las tasas de crecimiento global actuales y la inestabilidad geopolitica
como consecuencia de la guerra que se esta desarrollando en Ucrania, pueden afectar
negativamente el nivel de demanda actual o potencial de los clientes.

Si bien a la fecha del Documento Base Informativo el Grupo no tiene actividad en Rusia,
Bielorrusia ni Ucrania, no se puede descartar que el Emisor se vea afectado por el
conflicto bélico que se inici6 a finales de febrero de 2022 en Ucrania, como
consecuencia de los impactos que se estima pueden derivarse a nivel econémico del
mismo. Los efectos del conflicto bélico en la actualidad se han hecho patentes sobre los
precios de la energia y otras materias primas, las tensiones en los mercados financieros,
el impacto en el crecimiento o la inflacién, entre otros.

El impacto del conflicto, dada su naturaleza y dimensién es innegable que podria tener
notorias repercusiones negativas en todos los sectores de la actividad econdémica. En
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consecuencia, el conflicto podria tener un impacto negativo en el negocio, los resultados
y/o la situacion financiera y patrimonial del Emisor.

A pesar de todo ello, la diversificacion de los negocios del Emisor en diferentes paises
y areas geograficas sirve para mitigar en parte este riesgo y a la fecha de emision del
Documento Base Informativo no se han apreciado impactos relevantes por este motivo
en la actividad del Emisor.

Otros factores que podrian influir en el volumen de demanda de los clientes son el
acceso a la financiacion, los déficits fiscales, las politicas monetarias restrictivas, las
politicas comerciales y otros factores macroeconémicos, como una inflacién sostenida
en el tiempo o el alza de los tipos de interés.

1.2 Riesgos especificos de los Pagarés
Los principales riesgos de los Pagarés que se emiten son los siguientes:
0] Riesgo de mercado

Los Pagarés son valores de renta fija y su precio en el mercado esta sometido a posibles
fluctuaciones, principalmente por la evolucion de los tipos de interés. Por tanto, el Emisor
no puede asegurar que los Pagarés se negocien a un precio de mercado igual o superior
al precio de suscripcion de los mismos.

(i) Riesgo de crédito

Los Pagarés estan garantizados por el patrimonio del Emisor. El riesgo de crédito surge
ante la potencial incapacidad del Emisor de cumplir con las obligaciones establecidas
en el contrato, y consiste en la posible pérdida econémica que puede generar el
incumplimiento, total o parcial, de esas obligaciones.

(iii) Riesgo de variaciones en la calidad crediticia del Emisor

La calidad crediticia del Emisor se puede ver empeorada como consecuencia de un
aumento del endeudamiento, asi como por un deterioro de los ratios financieros, lo que
representaria un empeoramiento en la capacidad del Emisor para hacer frente a los
compromisos de su deuda.

(iv) Riesgo de liquidez

Es el riesgo de que los inversores no encuentren contrapartida para los Pagarés cuando
quieran materializar la venta de los mismos antes de su vencimiento. Aunque para
mitigar este riesgo se va a proceder a solicitar la incorporacion de los valores emitidos
al amparo del Documento Base Informativo en el MARF, no es posible asegurar que
vaya a producirse una negociacion activa en el mercado. En este sentido, se indica que
el Emisor no ha suscrito ningun contrato de liquidez por lo que no hay ninguna entidad
obligada a cotizar precios de compra y venta. En consecuencia, los inversores podrian
no encontrar contrapartida para los valores.
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(V) Orden de prelacién

De acuerdo con la clasificacion y orden de prelacién de créditos establecidos en el Real
Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley Concursal, en su redaccion vigente (la “Ley Concursal”), en caso de concurso
del Emisor, los créditos que tengan los inversores en virtud de los Pagarés se situarian
por detras de los créditos privilegiados y por delante de los subordinados (salvo que
pudieran ser calificados como tales conforme a lo previsto en el articulo 281.1 de la Ley
Concursal). Conforme al articulo 281.1 de la Ley Concursal, se consideraran como
créditos subordinados, entre otros, los siguientes:

(1) Los créditos que, habiendo sido comunicados tardiamente, sean incluidos por la
administracién concursal en la lista de acreedores, asi como los que, no habiendo
sido comunicados, o habiéndolo sido de forma tardia, sean incluidos en dicha lista
por comunicaciones posteriores o por el juez al resolver sobre la impugnacién de
ésta.

(2) Los créditos por recargos e intereses de cualquier clase, incluidos los moratorios,
salvo los correspondientes a créditos con garantia real hasta donde alcance la
respectiva garantia.

(3) Los créditos de que fuera titular alguna de las personas especialmente
relacionadas con el deudor a las que se refiere los articulos 282, 283 y 284 de la
Ley Concursal.

2. DENOMINACION COMPLETA DEL EMISOR, CON SU DOMICILIO Y DATOS
IDENTIFICATIVOS

2.1 Denominacién, naturaleza, domicilio y datos identificativos del Emisor
La denominacion social completa del Emisor es Ortiz Construcciones y Proyectos, S.A.
El Emisor es una sociedad andnima.

El Emisor consta inscrito en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 894 general, 865
Seccion 32 del Libro de Sociedades, Folio 154 y hoja num. 69129, inscripcién 12y 22,

El domicilio social del Emisor esta situado en Avenida Ensanche de Vallecas 44, 28051
Madrid.

El capital suscrito (57.492.441,30 €) del Emisor esté constituido por 1.913.226 acciones
con un valor nominal de 30,05 € por accién.

El N.I.F. del Emisor es A-19001205 y su Cédigo LEI 9598006 PBUWAGH1R1K56.

La pagina web del Grupo es www.grupoortiz.com.

2.2  Objeto social del Emisor

Conforme al articulo 3 de los estatutos sociales del Emisor, constituye su objeto social:
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“1.- La contratacion, gestion y ejecucion de toda clase de obras y construcciones tanto
publicas como privadas, incluyendo las obras de nueva edificacion, ampliacion,
modificacion, reforma, demolicién, reparacion, conservacion y mantenimiento de las
mismas y cualesquiera especies de actos y operaciones que, directa o indirectamente,
tenga relacion con ellas.

2.- La realizacion de cualquier construccion, instalacion y obra, publica o privada,
destinada a edificacion, carreteras, ferrocarriles, viales, pistas, puertos, aeropuertos,
obras hidraulicas, maritimas, estaciones de tratamientos de aguas, riegos, dragados,
puentes, grandes estructuras, saneamiento y abastecimientos de agua de poblaciones,
y transporte de productos petroliferos y gaseosos y cualquier otra obra e instalaciones
de caracter especial.

3.- La actividad inmobiliaria y urbanizadora, compraventa de bienes inmuebles,
promocién, construccion, restauracion, gestion y explotacion por cualquier titulo de toda
clase de bienes inmuebles y de concesiones administrativas de cualquier naturaleza.

4.- Los trabajos de limpieza en general, higienizacion, desinfeccion, desinsectacion y
desratizacion, en edificios, locales, montes, jardines, alcantarillado, viales, calles, pistas,
playas, redes de agua y estaciones depuradoras.

5.- Los servicios y obras de restauracion de obras de arte, como cuadros, tapices,
esculturas, retablos, y otros elementos artisticos, incluido también el servicio de
transporte de los mismos.

6.- ElI mantenimiento, conservacion, reparacion, restauracion, rehabilitacion,
acondicionamiento, limpieza e higienizacién de todo tipo de bienes inmuebles, en
especial edificios, instalaciones, carreteras, pistas, autopistas, autovias, calzadas y vias
férreas, de redes de agua, alcantarillado y estaciones depuradoras, mobiliario urbano,
de montes, parques y jardines asi como de monumentos y edificios singulares histéricos
artisticos, de equipos e instalaciones eléctricas y electronicas, de equipos e
instalaciones de fontaneria, conducciones de agua y gas, de calefaccién y aire
acondicionado, de telecomunicaciones, de electromedicina, equipos de seguridad y
contra incendios, equipos y maquinaria de oficina, asi como de aparatos elevadores y
traslacion horizontal, asi como de la maquinaria e instalaciones afectas a estos trabajos.

7.- Los servicios de recogida, transporte, aprovechamiento y tratamiento e incineraciéon
y reconversion de residuos urbanos e industriales, basuras, desechos urbanos,
tratamiento de lodos, de residuos radiactivos y acidos, de residuos de centros sanitarios,
clinicas veterinarias y de residuos oleosos, y de cualquier otra naturaleza, asi como
aquellos otros residuos que por sus técnicas de gestibn sean asimilables a las
anteriores.

8.- El reciclaje, aprovechamiento y recuperacion de los elementos comercializables
contenidos en los residuos indicados o susceptibles de cualquier forma de valoracion.

9.- Los servicios realizados con vehiculos gria para retirada de las vias publicas de
contenedores, vehiculos o cualquier elemento que dificulte la circulacién, asi como los
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que sirvan de auxilio para trabajos de poda de arboles, colocacién y retirada de
elementos ornamentales y publicitarios, entre otros.

10.- Las obras y servicios de jardineria, plantacion, revegetacion, reforestacion,
mantenimiento y conservacion de parques, jardines y elementos anejos.

11.- La realizacion de toda clase de estudios, direcciones de obra, consultorias,
informes, anteproyectos, proyectos, asesoramientos, asistencia técnica y, en general,
de toda clase de servicios relacionados con la construccion, al negocio inmobiliario, al
medioambiente, ingenieria, arquitectura, calidad y estudios de mercado, asi como con
las demdas actividades que constituyen el objeto social.

12.- Cualquier otro tipo de servicios tenga relacion directa o indirecta, con las demas
actividades gue constituyen el objeto social.

13.- La adquisicién, tenencia, disfrute y enajenacion de toda clase de valores mobiliarios
por cuenta propia, excluida las actividades que la legislacion especial y, basicamente la
Ley de Mercado de Valores, atribuye, con caracter exclusivo a otras entidades.

14.- La constitucion o participacion en otras sociedades que tengan por objeto cualquier
actividad conexa, antecedente o consecuente de las anteriores, mediante la suscripcion
de acciones o participaciones en la fundacion o aumento de capital de las mismas, o la
adquisicion de ellas por cualquier titulo.

15.- Prestacién de servicios auxiliares en urbanizaciones, fincas urbanas, instalaciones
industriales, edificios, redes viales, centros comerciales, organismos oficiales y
dependencias administrativas, instalaciones deportivas o de recreo, museos, recintos
feriales, salas de exposiciones, conferencias y congresos, hospitales, convenciones,
inauguraciones, centros culturales y deportivos, eventos deportivos, sociales y
culturales, exposiciones, conferencias internacionales, juntas generales de accionistas,
y de comunidades de propietarios, recepciones, ruedas de prensa, centros docentes,
parques, instalaciones agropecuarias (agricultura, ganaderia y pesca), bosques, fincas
rusticas, cotos de caza, recintos de recreo y espectaculos y, en general, toda clase de
inmuebles y eventos, por medio de conserjes, ordenanzas, bedeles, ujieres y
controladores, operadores de consola, personal de sala, porteros, recepcionistas,
taquilleros (incluyendo recogida de entradas), telefonistas, acomodadores, cobradores,
cuidadores, socorristas, azafatas, personal de sala y profesionales afines o que
complementen sus funciones, consistentes en el mantenimiento y la conservacion de
locales asi como en la atencién y servicios a los vecinos ocupantes, visitantes y/o
usuarios.

16.-Prestacién de servicios relativos a la organizaciéon del acceso de personas y bienes
a sus instalaciones y edificio, actividades propias de consejeria e informacion al publico;
recepcion y atencion de llamadas telefénicas, servicios administrativos y distribucion de
correspondencia. Servicios de organizacion y gestion del sistema de archivo de toda
clase de documentacion, tanto en lo que se refiere a su depdsito y custodia como a su
clasificacion.

17.- Impartir toda clase de Cursos de Formacion Teéricos y/o practicos acerca de la
prevencion o extincion de fuegos, inundaciones, avalanchas, corrimiento de tierras y
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cualesquiera otros accidentes provocados por causas naturales o por la intervencion
humana, asi como de actuacion frente a estas circunstancias.

18.- Disefio, desarrollo, planificacién y ejecucion por cualquier medio, ya sea personal o
material, de las técnicas o medios destinados a evitar los siniestros ocasionados por
agua, fuego, viento, avalanchas, eftc..., o cualquier tipo de accidente ocasionado por
causas naturales o por la intervencién humana; asi como la intervencién tendente a la
minoracion de los dafios que puedan derivarse de los mismos.

19.- Direccion, asesoramiento y docencia en intervenciones relacionadas con los
aspectos resefiados anteriormente ya sean desarrollados por particulares, empresas,
fundaciones, asociaciones o Administraciones Publicas.

20.- Realizacion de Cursos teéricos y /o practicos en el ambito de las emergencias
destinados tanto a particulares, empresas, fundaciones, asociaciones 0
Administraciones Publicas; asi como la ejecucién, por cualquier medio, de las tareas
relacionadas.

21.- Ensefianza y formacion tedrico — practica en toda clase de oposiciones y cursos
relacionados con el objeto social de la mercantil destinados tanto a particulares,
empresas, fundaciones, asociaciones o Administraciones Publicas; asi como la
ejecucién, por cualguier medio, de las tareas relacionadas.

22.- Educacion fisica en toda clase de oposiciones y cursos de formacion, destinados a
particulares, empresas, fundaciones, asociaciones o Administraciones Publicas.

23.- Coordinacion de medios humanos y materiales relacionados con las anteriores
actividades.

24.- Cualesquiera otras actividades relacionadas directa o indirectamente con las
anteriores materias.

25.- La prestacion de Servicios Energéticos y /o Mantenimiento Integral, con o sin
garantia total de todo tipo de instalaciones consumidoras de energia, incluyendo las
instalaciones correspondientes a:

o Todo tipo de Edificios. Incluyendo instalaciones de Climatizacion, Calefaccion,
Agua caliente sanitaria, lluminacién, Ascensores, Etc. Todo tipo de equipos de
Transformacion, incluyendo instalaciones de Cogeneracion y /o Generacion de
Energia, tanto de origen fosil como de origen renovable.

o Instalaciones Industriales. Incluyendo todo tipo de Equipos consumidores y o
transformadores de energia, Hornos, secaderos, calderas, turbinas, instalaciones
de cogeneracion y generacion, utilizando cualquier tipo de energia, tanto de origen
fésil como renovable.

o Instalaciones e Infraestructuras de Transporte de energia.

o Instalaciones e infraestructuras de trasporte incluido redes semaféricas.
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o Alumbrado Publico o Privado.
Los Servicios anteriores de forma total o parcial, corresponderian a:

o Gestion Energética: Gestién y/o Suministro energético de todo tipo de energias
necesarias para el correcto funcionamiento de las instalaciones, control de
calidad, cantidad y uso, y garantias de aprovechamiento.

o Mantenimiento Integral de instalaciones y equipos transformadores y/o
consumidores de energia e infraestructuras complementarias.

o Garantia Total de funcionamiento de Equipos e instalaciones.

o Ejecucion de Obras de Mejora y Renovacion de las Instalaciones consumidoras
ylo transformadoras de energia. Con la posibilidad o no de recuperar la inversién
con los ahorros generados.

26.- Tenencia de participaciones en el capital social o acciones en una SOCIEDAD
COTIZADA ANONIMA DE INVERSION EN EL MERCADO INMOBILIARIO (SOCIMI).

27.- La compraventa de bienes inmuebles, promocién y construccién de edificios, con
destino a locales comerciales, viviendas, plazas de aparcamiento, garajes, hoteles,
restaurantes, bares, pubs, cafeterias, salas de espectaculos y su explotacion en
cualquier forma, incluso en arrendamiento o alquiler, exceptuandose el leasing
inmobiliario.

28.- Realizacion de estudios, proyectos, valoraciones, mediciones, peritajes,
asesoramiento, promocién, construccién, comercializacién, explotacion, operacion y
mantenimiento, incluso en régimen de concesién, asi como prestacién de cualquier
servicio técnico de ingenieria, consultoria o auditoria de emplazamientos y proyectos
para su presentacion y aprobacién ante las administraciones pertinentes, en lo referente
a las instalaciones destinadas a la generacion, distribucién, comercializacion,
almacenamiento y suministro de energias renovables, fotovoltaicas, edlicas, solares y
todo tipo de energias convencionales tales como toda la gama de derivados de petréleo
(gasolinas, combustibles diésel), electricidad, carbon, madera y gas natural.

29.- Venta, comercio y distribucion al por menor de toda clase de articulos de
alimentacion, bebidas, salud, belleza, ropa, regalos, juguetes, hogar, plantas, drogueria,
prensa, libros, repuestos de vehiculos y telefonia, tabaco, articulos de musica, asi como
cualquier otro producto relacionado con el objeto social.

30.- Servicio limpieza de vehiculos.
o También incluird los servicios de financiaciéon por cuenta propia o de terceras
personas de cuantas operaciones se contienen en el parrafo anterior, excluyendo

aquellas actividades financieras o de inversion sometidas a legislacion especial.

o La participacion en otras sociedades de idéntico o analogo objeto, para el
desarrollo del propio de esta Sociedad, mediante la suscripcion de acciones o
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participaciones en la fundacion o aumento del capital de las mismas, o la
adquisicion de ellas por cualquier titulo.

31.- El disefio, ejecucién, modificacién, mantenimiento y reparacién de instalaciones
interiores y exteriores de fontaneria, calefaccion, gas, gasoductos, electricidad (alta y
baja tension), redes de voz y datos, automatismo y control, instalaciones de seguridad
fisica, aire acondicionado, instalaciones frigorificas, climatizacion, proteccién contra
incendios, petroliferas, neumaticas y de aparatos a presion e instalaciones eléctricas y
mecanicas sin cualificacion especifica y cualesquiera conduccion de fluidos, asi como
aparatos sanitarios y calderas, y toda la obra civil que sea necesaria para la completa
terminacion de las anteriores actividades, ya sean todas ellas de caracter privado o
publico.

32.- Comercio al por mayor y menor de toda clase de combustibles y carburantes, ya
sean liquidos 0 gaseosos, tanto para usos particulares, institucionales, empresariales o
industriales. Venta de energia y gestion energética integral de instalaciones centrales
de calefaccién, climatizacion, agua caliente sanitaria y energia eléctrica.

33.- Servicios de gestion de areas administrativas de terceros.
34.- Distribucion y comercializacion mayorista de bienes de equipo.

35.- Comercio al por mayor interindustrial de todo tipo de maquinaria y material
industrial, aparatos de iluminacidn, productos eléctricos, bombillas eléctricas, lamparas,
componentes de electricidad, aislante eléctrico, motores y generadores eléctricos,
equipos y material de distribucion y transmisién de electricidad.

36.- Realizacion de estudios, proyectos, valoraciones, mediciones, peritajes,
asesoramiento, promocion, construccién, comercializacion, explotacion, operacion y
mantenimiento; asi como prestacion de cualquier servicio técnico de ingenieria,
consultoria o auditoria de emplazamientos y proyectos para su presentacion y
aprobacién ante las administraciones pertinentes, en lo referente a las instalaciones
destinadas a la generacion, distribuciéon, comercializacion, almacenamiento y
suministro, a realizar en las siguientes Areas:

a) Todo tipo de energias convencionales y renovables, entre otras, fotovoltaicas — en
suelo y techo- edlicas, solares, termosolares, cogeneracion, biomasa.

b) Eficiencia y gestion energética integral de instalaciones centrales de calefaccion,
climatizacion, agua caliente sanitaria y energia eléctrica.

c) Asi como a todo lo referido a la construccion del sector industrial y, en concreto, a
plantas industriales, alimentacion, petréleo, quimico, gas.

d) También incluird los servicios de financiacidbn por cuenta propia o de terceras
personas de cuantas operaciones se contienen en el parrafo anterior, excluyendo
aquellas actividades financieras o de inversion sometidas a legislacion especial.

37.- Comprar, Vender, suministrar, importar, exportar, comercializar, almacenar,
fabricar, manufacturar, producir, elaborar, manejar, permutar, distribuir, y , en general,
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disponer de todo tipo de bienes y productos en los Estados Unidos Mexicanos o en el
extranjero, de conformidad con las leyes de Inversion Extranjeras y las demas
disposiciones legales aplicables al caso, incluyendo sin limitar, el disefio, fabricacion,
ensamblado, comercializacion, distribucion, importacion y exportacion, de sistemas de
generacion de energia eléctrico, sus partes y demas equipos relacionados con la
generacion de energia eléctrica de fuentes renovables.

38.- Comercio al por mayor de metales y minerales metélicos y Comercio al por mayor
de otros productos semielaborados.

39.- Compraventa, arrendamiento y explotacion de minas, canteras, yacimiento,
escombreras y otras susceptibles de proporcionar minerales de cualquier clase, excepto
aguellas que sean de interés estratégico, bien sean propios de la Sociedad o
arrendadas.

40.- Fabricacion, venta, arrendamiento, colocacion, montaje, reparacion y conservacion
de:

o Palas, cargadores y excavadoras, graas, elementos de transporte y maquinaria
de todo tipo.

o Elementos prefabricados, estructuras metdalicas y toda clase de elementos y
materiales destinados a la construccion minera e industrial.

41.- Estudio de proyectos mineros, industriales y de toda clase de edificaciones y
construcciones.

42.- Equipamiento y acondicionamiento de todo tipo de naves, locales y galerias
comerciales.

43.- Laboratorios para ensayo de materiales y control de calidad de la edificacion.

44.- Ensayos fisicos, mecéanicos y quimicos de cementos, aridos, aguas, aditivos y
hormigones en masa, armados y especiales, asi como de todo tipo de suelos.

45.- Control y seguimiento a pie de obra de:
o Todo tipo de hormigén y sus componentes.
o Comportamiento del suelo.

46.- Ensayos de ceramica, vidrio, aceros, plasticos, betunes y asfaltos, asi como
conglomerantes asfalticos y su seguimiento y control a pie de obra.

47.- Analisis y ensayos de todo tipo de:
o Mastic y adhesivos para sellado y juntas.

o Todo tipo de fieltros para impermeabilizaciones, asi como, capa anticontaminante
en carreteras, pistas y drenajes de rios, embalses y taludes.
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48.- Todo tipo de analisis de elementos organicos e inorganicos.

49.- Todo tipo de ensayos, control de laboratorio y seguimiento de obra de todos y cada
uno de los elementos que intervienen en cualquier tipo de edificacion y obra civil.

50.- La gestion integral de los servicios publicos de abastecimiento de aguas, colectores,
saneamiento, depuracion de aguas potables y residuales, recogida y tratamiento de
residuos urbanos e industriales, humus y ruidos, asi como la realizacion de cualquier
trabajo relacionado con las ramas de Ingenieria y Medio Ambiente.

51.- La gestion y administracion de valores representativos de los fondos propios de
entidades no residentes en territorio espafiol, mediante la correspondiente organizacion
de medios materiales y personales.

52.- Realizacibn de todo tipo de iluminaciones y balizamientos luminosos,
telecomunicaciones, instalaciones radio — eléctricas, de megafonia y sonido, para riego,
seguridad y montaje de pararrayos, y toda la obra civil que sea necesaria para la
completa terminacion de las anteriores actividades, ya sean todas ellas de caracter
privado o publico.

53.- Promocion, construccion, gestion, consultoria y explotacién, por cuenta propia o de
terceros, de aparcamientos, zonas azules, garajes, de titularidad publica o privada,
servicio de arrastra de vehiculos, y sus actividades auxiliares, complementarias o
subordinadas, incluso en régimen de concesiéon administrativa.

54.- Servicios de conservacion y mantenimiento de bienes inmuebles, muebles asi como
monumentos y edificios singulares:

. Trabajos de conservacién y mantenimiento de edificios, tales como albafileria,
cristaleria, carpinteria, pintura y revestimientos con papel tejidos y plasticos.

o Trabajos de conservacion y mantenimiento de bancos, mesas, papeleras y
cualquier tipo de elemento o construccidn que tenga caracter de mobiliario urbano.

o Trabajos de conservacion y mantenimiento de monumentos y edificios singulares,
asi como trabajos tendentes a evitar o detener su deterioro y reposicion de los
elementos necesarios.

55.- Servicios de mantenimiento y reparacion de instalaciones eléctricas y electronicas,
de alta y baja tensién, tales como redes en edificios, alumbrado publico, redes
interurbanas, balizacién de puertos y aeropuertos, centrales eléctricas, centros de
transformacioén y distribucion, asi como de los componentes electronicos de dichas
instalaciones; trabajo de mantenimiento y reparacion de motores, generadores y
transformadores eléctricos, de equipos electronicos de sefalizacion, de mediday control
de relojes y de termOmetros electrénicos.

56.- Mantenimiento y reparacion de equipos e instalaciones elevadores y de traslacion
horizontal: trabajos de mantenimiento y reparacion de ascensores, montacargas,
escaleras mecanicas, cintas y cadenas transportadoras, elevadores mecanicos y
neumaticos, tubos neumaticos y mecanismos distribuidores.

33



58.- El disefio, investigacion y desarrollo, fabricacibn, compraventa, suministro,
importacién, exportacion, alquiler, mantenimiento, distribucién, representacién
comercial y explotacion de materiales, equipos, maquinas e instalaciones destinadas al
tratamiento de toda clase de residuos y aguas residuales de cualquier clase.

59- Gestion y explotacion de plantas de tratamiento y transferencia de residuos.

60.- La realizacion de estudios, trabajos, anteproyectos, informes, dictamenes,
desarrollos de procesos de investigacion, prestacién de toda clase de servicios y
ejecucién de obras de cualquier naturaleza, todo ello relativos a la determinacion del
estado actual, preservacion y mejora del Medio Ambiente y especialmente en suelos y
subsuelos, tratamiento y gestion de residuos urbanos e industriales y su transporte,
tratamiento y depuracion de aguas corrientes o estancadas, en general en cauces y
margenes fluviales y embalses, tratamiento y correccién de espacios litorales, zona
maritimo-terrestre, desembocadura de cursos fluviales, deltas y marismas asi como la
comercializacién de articulos, productos y todo tipo de maquinaria relacionada con las
anteriores actividades.

61.- Formacion profesional y reciclaje de las personas, propias o ajenas, que presten
los servicios expresados en el objeto social.

62.- La imparticion de cursos, seminarios, conferencias relacionadas con las actividades
que constituyen el objeto social.

63- Prestacion y gestion de servicios de alumbrado y regulacion semaférica en via
publicas o privadas, ya sea en régimen de concesién administrativa, arrendamiento,
gestion interesada o por cualquier tipo de relacion contractual.

64.- Gestion de recursos energéticos en edificios publicos o privados ya sea en régimen
de concesidn administrativa, gestion interesada o por cualquier otro medio de relacion
contractual.

65.- Trabajos de prevencion y extincion de incendios forestales.

66.- Disefio, desarrollo, planificacion y ejecucién por cualquier medio, ya sea personal o
material, ya sea personal o material, de las técnicas o medios destinados a evitar los
siniestros ocasionados por agua, fuego, viento, avalanchas, etc.., o cualquier tipo de
accidente ocasionado por causas nhaturales o por la intervencion tendente a la
minoracion de los dafios que puedan derivarse de los mismos.

67.- Promocion y desarrollo de empresas comerciales, industriales y servicios.

68.- Administracién, gestion, organizacion y control de cualquier tipo de patrimonios y
negocios.

69.- Promocién de empresas de nueva creacion, industriales, agricolas, comerciales y
de servicios y participacidn en empresas ya existentes o que se creen bien a través del
organo directivo, bien mediante la suscripcion de acciones o participaciones o en
fundacién o aumento de capital de las mismas o la adquisicion de aquellas por cualquier
titulo, tales operaciones se podran realizar por si mismo o por cuenta de un tercero.
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70.- La realizacién de cualquier construccion, instalacién y obra, pablica o privada,
destinada a TUNELES.

71.- Operacion, Disefio, Ingenieria, Construccién, Gestion, Explotacion, Administracion,
Mantenimiento y Conservacion integral, Rehabilitacion y Acondicionamiento de todo tipo
de Concesiones, en su mas amplio sentido, tanto de aquellas en las que forme parte del
accionariado de la Sociedad Concesionaria, como aquellas con las que mantenga algun
tipo de relacién contractual para desarrollar alguna de las actividades relacionadas.

72.- Operacioén, Disefo, Ingenieria, Construccion, Gestion, Explotacion, Mantenimiento
y Conservacion integral, Rehabilitacion y Acondicionamiento de todo tipo de
infraestructuras y/o bienes inmuebles mediante formulas de colaboracién publico-
privada, tales como:

o Concesiones.

o Contratos de prestacién de servicios a largo plazo.
o Obra publica financiada.

o Sociedad de riesgo compartido.

73.- Construir, mejorar, equipar, instalar, conservar, reparar, operar, establecer y
explotar toda clase de Hospitales y Centros de Salud que sean concesionados por
cualquier Entidad Publica o privada , asi como servicios y actividades conexas a éstas,
comprendiéndose de manera enunciativa pero no limitativa, realizar, supervisar y
contratar por cuenta propia o de terceros, toda clase de proyectos, construcciones,
edificaciones, equipamiento, instalacién de maquinaria, estructuras y en general obras
de infraestructura que sean necesarias para el desarrollo del objeto social.

74.- Adquisicion y Enajenacién de toda clase de equipo médico, material y servicios
relacionados con el area hospitalaria.

75.- Subcontratacion de servicios médicos.
76.- Contratacion y subcontratacion de servicios no médicos.

77.- La prestacion de servicios integrales de asistencia sanitaria y de servicios de
asistencia social y sanitaria, mediante personal cualificado ( médicos, psicélogos,
pedagogos, diplomados universitarios en enfermeria, asistentes sociales,
fisioterapeutas y terapeutas) y la realizacion de las siguientes tareas: servicio de ayuda
y asistencia a domicilio; teleasistencia domiciliaria y socio-sanitaria; explotacién o
gestion, total o parcial, de hospitales, centros sanitarios, residencias, pisos tutelares,
centros de dia, comunidades terapéuticas y otros centros de acogida y rehabilitacion;
hospitalizacion a domicilio y ayuda médica y de enfermeria a domicilio, suministro de
oxigeno terapia, control de gases, electromedicina, realizacién de analisis de sangre,
hemodidlisis, asi como sus actividades conexas.

78.- Los trabajos de limpieza en general, higienizacion, desinfeccion, desinsectacion y
desratizacién en Hospitales y de cualquier Centro sanitario.
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79.- Subcontratar los servicios necesarios para el cumplimiento de sus fines sociales,
en los términos y condiciones establecidos en los contratos, convenios u otros
documentos celebrados en relacién con el mismos, o bien, con el fin de cumplir
obligaciones o derechos establecidos en dichos contratos, convenios y documentos de
cualquier tipo de licitacién publica o privada.

80.- Las manipulaciones, embalaje y distribucibn de productos alimenticios o de
consumo; la elaboracion, condimentacion y distribucion de comidas para el consumo
propio o suministro a terceros; la atencion, reposicion y mantenimiento de equipos,
maquinaria y dispensadores de los productos mencionados; y la intervencién en
operaciones de materias primas, mercancias manufacturadas y suministros.

81.- Servicio integral de desamiantado, incluyendo todas las labores y actividades que
ello requiera y para cualquier tipo de instalacién y/o inmueble, incluyendo también dicha
actividad sobre bienes y/o equipamientos muebles.

82.- Identificacion de materiales con amianto en instalaciones, evaluacion riesgos.

83.- Retirada de materiales con amianto de cualquier tipo de instalacién y / o inmueble,
incluyendo esta actividad sobre bienes y equipamientos muebles.

84.- Gestion residuos peligros.

85.- La Exploracién, Explotacion, Beneficio y Transformacién minera de toda clase de
minerales, aridos, rocas y materiales pétreos, arenas, polvillos, bases y subbases
usados como materia prima para la fabricacion de elementos de hormigén, cemento,
yeso, morteros, concretos, cementos, firmes de calzada, aglomerado asfaltico y
materiales asfalticos utilizados para la ejecucién de obras de ingenieria y/o construccion.

86.- La Comercializacion y venta de todo tipo de productos y subproductos que se
puedan llegar a fabricar con toda clase de aridos, minerales, rocas y materiales pétreos,
arenas, polvillos, bases y subbases usados como materia prima para la fabricacién de
elementos de hormigén, cemento, yeso, morteros, concretos, cementos, firmes de
calzada, aglomerado asféltico y materiales asfélticos utilizados para la ejecucion de
obras de ingenieria y/o construccion.

87.- Produccion, comercializacion y venta de todo tipo de concreto y hormigén para la
ejecucion de obras civiles, estructurales, industriales, hidraulicas, mecanicas entre
otras.

88.- Transporte de todo tipo de agregados y materiales de construccién y materiales
relacionados con el objeto social de la empresa.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad
total o parcialmente de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o
participaciones en Sociedades con objeto idéntico o analogo e incluso mediante la
participacion en todo tipo de asociacion entre empresas

Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna de las actividades
comprendidas en el objeto social algun titulo profesional o autorizacion administrativa,
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o la inscripcién en Registros Publicos, dichas actividades deberan realizarse por medio
de persona que ostente la requerida titulacién y, en su caso no podran iniciarse antes
de que se hayan cumplido los requisitos administrativos exigidos.

La actividad principal de la Sociedad es la recogida bajo el punto A que se corresponde
con la Construccion de Edificios y Obras Singulares, a quien corresponde el CNAE
4122.”

2.3 Descripcion de la actividad del Emisor y del Grupo

a) Descripcién del Grupo

Grupo Ortiz es un Grupo Empresarial con mas de 60 afios de experiencia en la ejecucion
de infraestructuras ferroviarias, viarias, ciclo integral del agua EDAR, ETAP,
hospitalarias y rehabilitacion de grandes edificios. Es un referente global en la ejecucion
de proyectos de energia fotovoltaica bajo modelo EPC en cualquier lugar del mundo.

Grupo Ortiz es ademas un actor reconocido en el mercado de concesiones
internacionales y esta implantado en Espafia, Colombia, Estados Unidos, México,
Panamd, Peru y Japon.

El Grupo, que comenzé a operar como una empresa familiar constructora
de infraestructuras viarias en Espafia, ha ido diversificando sus areas de negocio y su
presencia en diversos mercados geograficos hasta convertirse hoy en dia en un grupo
global. Grupo Ortiz cuenta con mas de 2.850 empleados en la actualidad, siendo el
mantenimiento del empleo uno de sus pilares estratégicos empresariales.

A lo largo de su dilatada trayectoria de mas de 63 afios ha ido evolucionando y
diversificando su actividad, y en la actualidad cuenta con un modelo de negocio
enfocado hacia la inversién, construccion y explotacion mediante concesiones de
diferentes infraestructuras, como son hospitales, carreteras, lineas y subestaciones
eléctricas y plantas fotovoltaicas entre otras, ademas de mantener una relevante
actividad como epecista (contratista EPC) mundial de energias renovables
(fundamentalmente plantas fotovoltaicas), asi como la puesta en valor de sus
experiencia de mas de seis décadas en infraestructuras de transporte (ferrocarril,
viarias), a lo que se afiade su actividad en infraestructuras medioambientales, del ciclo
del agua y rehabilitacién y restauracion de edificios histoéricos o singulares.

Las empresas que conforman Grupo Ortiz desarrollan su actividad a través de las
siguientes lineas de negocio:

. Concesiones: Operador de infraestructuras, principalmente de transporte,
hospitalarias, de energia, asi como infraestructuras medioambientales,
culturales, deportivas y aparcamientos.

o Energia: construccion de instalaciones de generacion de energia fotovoltaica,

eoblica, termosolar, subestaciones, transporte y distribucion de energia y
Operacion y Mantenimiento.
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. Infraestructuras: obra civil, ferroviaria, medioambiental, ciclo integral del agua,
edificacion, rehabilitacion y servicios, ingenieria, prefabricados y sistema de
construccioén industrializado.

o Patrimonial: activos inmobiliarios en renta a través de su participacion en GOP
Properties Socimi, S.A.

Respecto a la evolucion del Grupo en el ejercicio auditado de 2023, podemos destacar
los siguientes aspectos:

e EIl area de concesiones constituye el pilar de crecimiento del Grupo, con un
modelo de negocio consolidado desde el que aborda grandes infraestructuras
con participacion de financiacion multilateral, entidades financieras y sector
publico y privado. Un modelo de negocio concesional en el que Grupo Ortiz pone
en valor todo su conocimiento y experiencia en ingenieria, ejecucion, operacion
y mantenimiento de infraestructuras, asi como en la estructuracién financiera y
juridica.

e Grupo Ortiz ha alcanzado en el ejercicio 2023 una cifra de negocio consolidada
de 820,04 M€, con un EBITDA Consolidado de 57,90 M€ y un EBITDA de Grupo
que asciende a 81,77 M€. El incremento de la cifra de negocio consolidada es
de un 34%, alcanzando en el ejercicio 2023 la cifra de negocio mas alta de su
historia. Cabe destacar los incrementos en la cifra de negocio de las areas de
energia (31%) e infraestructuras (42%).

e Concesiones que han entrado en operacion en 2023:

o Hospital de Bosa: finalizacién de la obra en septiembre de 2023,
cumpliendo el plazo y el precio del proyecto. Entrada en operacion del
hospital en diciembre de 2023.

o Lineas y subestaciones de Barranquilla: finalizacion de la obra en
septiembre de 2023, cumpliendo tanto el plazo como el presupuesto del
proyecto. Entrada en operacion en noviembre de 2023. Avanzada la
refinanciacion del proyecto, que se culminara en 2024.

¢ Finalizacién de los trabajos previos de los proyectos concesionales Troncales
del Magdalena | y Il. Durante 2023 se ha avanzado en la digitalizacion y
estructuracion de las 25 unidades funcionales de ambos proyectos. Los dos
proyectos han cerrado su financiacion a principios de abril 2024. Grupo Ortiz
participa con el 50% en ambos proyectos.

e Consolidacion de Estados Unidos como uno de los paises en los que Grupo Ortiz
se ha implantado recientemente. Durante 2023 se han ejecutado mediante el
modelo EPC tres parques fotovoltaicos en Texas y Lousiana, que suman 738
MWp.
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De forma paralela, la plantilla global de Grupo Ortiz a 31 de diciembre era de
2.873 personas en todos los paises en los que el Grupo tiene actividad. El
incremento de plantilla con respecto a 2022 es del 3%.

Reduccion del endeudamiento bruto en un 22% y de la deuda financiera neta en
un 70% con respecto a 2022. Dicha reduccién de endeudamiento incluye la
amortizacion completa de la emision de bonos en el MARF por importe de 50
M€, en su vencimiento ordinario el pasado 9 de octubre de 2023. Se mantiene la
diversificacion de las fuentes de financiacion mediante un nuevo programa de
pagarés listado en el MARF en mayo de 2023 con un saldo vivo maximo de 75
ME.

Con la vista puesta en el cumplimiento de su Compromiso Sostenible, Grupo
Ortiz ha llevado a cabo en los ultimos afios una transformacion digital profunda
en la forma en que lleva a cabo toda su actividad. Su objetivo es lograr que en
todas las infraestructuras que el Grupo ejecute la huella sobre el ecosistema sea
la minima posible y el impacto positivo sea el maximo. La ejecucion virtual previa
a la fisica se confirma como la herramienta mas eficaz de la sostenibilidad.

Grupo Ortiz esta firmemente comprometido con las personas, el medioambiente
y la lucha contra el cambio climatico a través de todos sus proyectos,
especialmente en aquellos paises en los que su actividad genera un importante
impacto positivo en la contribucion al desarrollo sostenible. Asimismo, mantiene
un firme compromiso con los codigos de buen gobierno y con los retos que nos
plantea el ambicioso objetivo de ser una empresa sostenible. Producir de forma
sostenible nos exige cumplir los mas altos estandares de seguridad de las
personas y calidad de los proyectos, asi como la responsabilidad ineludible de
reducir al maximo nuestra huella en los ecosistemas.

Por areas de negocio, el ejercicio 2023 se resume de esta forma:

1) En el area concesional, destacan como hitos en el ejercicio 2023:

Finalizacion de los trabajos de ejecucion del Hospital de Bosa en septiembre de
2023, cumpliendo con el plazo y el presupuesto del proyecto. Entrada en
operaciéon de la concesion en diciembre de 2023. Es de destacar el impacto
social positivo que tiene el Hospital de Bosa en las comunidades beneficiadas
(215 camas hospitalarias, mas de 30.000 m2 de superficie -salas de cirugia,
unidades de cuidados intensivos, area de diagndstico por imagen, consultas
médicas, que beneficiara a mas de 400.000 personas de forma directa y a mas
2.500.000 personas de forma indirecta). Durante la ejecucion de la obra se ha
realizado un plan social completo con las comunidades vecinas al hospital, que
incluye numerosas acciones de formacion, socializacion del proyecto con nifios
y comunidad, igualdad de género, inclusion social, simulacros de evacuacion,
ferias de empleabilidad, ambientales y de salud, etc.

Finalizacion de la obra Lineas y Subestaciones en Barranquilla en septiembre
de 2023, cumpliendo con el plazo y el presupuesto del proyecto. Entrada en
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operaciéon de la concesion en noviembre de 2023. Se encuentra ademas en
proceso de refinanciacion, que se culminara en el primer semestre de 2024.

e Finalizacion de los trabajos previos en las Troncales del Magdalena | y Il. La
firma de la financiacion se ha realizado a principios de abril de 2024 y se dara
comienzo a la ejecucion de los proyectos. Grupo Ortiz participa con el 50% en
ambos proyectos.

o Participacién de COFIDES en 4 concesiones en Colombia (Hospital de Bosa,
Lineas y subestaciones Barranquilla, Conexion Norte y Transversal del Sisga).

De esta forma, COFIDES muestra su confianza en Grupo Ortiz y se constituye
en un socio estratégico en proyectos concesionales de especial relevancia.

e Refinanciacién de la concesién Transversal del Sisga en Colombia en junio de
2023. Asimismo, se encuentra en fase de negociacién la refinanciacién de la
concesién Conexidn Norte, prevista para el primer semestre de 2024.

2) Respecto al area de energia, Grupo Ortiz es un reconocido epecista global
especialista en energia fotovoltaica, Operacion y Mantenimiento fotovoltaico y
lineas y subestaciones.

En 2023, Grupo Ortiz ha sumado 1.528 MWp de energia fotovoltaica en ejecucion
en 8 plantas fotovoltaicas en 2 paises.

En Estados Unidos, el Grupo ha ejecutado durante 2023 tres plantas fotovoltaicas
que suman 739 MWp:

e 7V Solar Ranch en Texas, con 300 MWp.
e Grimes Texas, con 278 MWp.

e Elisabeth Lousiana, con 160 MWp.

En Espafia se han ejecutado durante 2023 5 plantas fotovoltaicas que suman 790
MWp:

¢ Carmonita Ministerio en Badajoz, con 478 MWop. Se trata de la mayor planta
fotovoltaica construida hasta la fecha por Grupo Ortiz.

¢ Hipdédromo y Rotasol, con 188 MWp y 22 MWop, situadas en la provincia de
Sevilla.

e Cerrillares, que cuenta con 50 MWp, esta situada en Murcia.

e Solcan. Se trata de un proyecto de 11 parques fotovoltaicos situados en
varias de las Islas canarias y que suman en total 52 MWp.
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Sefialar asimismo que en 2023 se ha firmado el contrato de otra planta fotovoltaica
en Espafia, el Proyecto Salsolito, que sumara 73 MWp en la provincia de Badajoz.
La obra comenzaréa en 2024.

Por otro lado, en 2023 el Grupo ha venido ejecutando 12 subestaciones y 64 km de
lineas de T&D en Colombia, Peru y Espafa.

En Colombia, el proyecto de Barranquilla, que cuenta con 6 subestaciones y 24 km
de lineas, finalizé en septiembre y entr6 en operacion en noviembre de 2023.

En Operacién & Mantenimiento, el Grupo opera 17 plantas fotovoltaicas en 7 paises
que suman 1.508 MWp en total.

La facturacion del area de energia en 2023 se ha incrementado un 31% con respecto
al ejercicio anterior, hasta los 458,32 M€.

Dentro del area de infraestructuras, Grupo Ortiz continGa aplicando su conocimiento
acumulado durante mas de sesenta afios en grandes proyectos de infraestructuras
sostenibles, en edificacion y rehabilitacion, asi como de los servicios asociados a las
infraestructuras, en Espafia, Colombia y Panama.

Es especialista en infraestructuras ferroviarias, viarias, sanitarias, ciclo integral del
agua, medioambientales y en rehabilitacién de edificios histéricos.

En transporte terrestre, destaca su experiencia en el desarrollo de las
infraestructuras ferroviarias y en la ejecucién de carreteras y autopistas,
especialmente en Espafia y Colombia. En lo referente a las infraestructuras
medioambientales, el Grupo dispone de dos empresas punteras especializadas en
el cuidado integral del agua y en infraestructuras verdes, con obras singulares en
Espafia y Panama. Otro aspecto destacable en el portfolio del Grupo es el de las
infraestructuras sanitarias que incorpora proyectos ejecutados en Espafa, México,
Colombia y Bolivia.

La historia de Grupo Ortiz esta también asociada al cuidado del patrimonio histérico-
artistico y rehabilitacion de edificios singulares, sobre todo en Espafia, pero también
en otros paises como Panama. Por ultimo, el Grupo apuesta por la innovacion en la
edificacion, a través de su empresa especializada en tecnologia del hormigén y
soluciones estructurales.

La facturacion del area de infraestructuras en 2023 se ha incrementado un 42%
respecto al ejercicio anterior, hasta los 343,71 M€.

Durante el ejercicio 2023 el Grupo esta ejecutando, entre muchos otros, los
siguientes proyectos:

e EDAR el Plantio. Se trata de la infraestructura de tratamiento de aguas mas
grande de la Comunidad de Madrid, para el Canal de Isabel Il.

e Autovias A-11 en La Rioja y Burgos y A-12 en Valladolid para el Ministerio
de Transportes.
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e Tramo del AVE Madrid - Extremadura para Adif entre Toril y Malpartida de
Plasencia.

e Adjudicacién de las obras de la estacion de Parla, también para Adif, que
comenzaran en 2024.

e Urbanizacibn de la Etapa 1 de Valdecarros. Asimismo, hemos sido
adjudicatarios de las obras de urbanizacion de la Etapa 3, que comenzaran
en 2024. Destacar que el proyecto de Valdecarros es la actuacion urbanistica
mas importante que se esta desarrollando en la ciudad de Madrid.

e Obras de edificacion del Colegio Gredos san Diego en Valdebebas, Madrid.

¢ Hospital de Bosa en Bogota, Colombia. Hospital de 215 camas para la
Alcaldia Mayor de Bogota. Finalizado en septiembre de 2023.

o Ejecucién de las obras en las concesiones viarias Transversal del Sisga,
Conexion Norte y Ruta del Caribe y de los trabajos previos en las
concesiones viarias Troncal del Magdalena | y Il, para la ANI (Agencia
Nacional de Infraestructuras).

e Variante Magangué-Momposina en Colombia para el INVIAS (Instituto
Nacional de Vias).

o Acueducto Panama Norte, importante proyecto de transporte y distribucion
de agua potable para CONADES (Consejo Nacional del Desarrollo, del
Gobierno de Panama).

3) El area patrimonialista, se centra fundamentalmente en la Socimi Grupo Ortiz
Properties. La Socimi cuenta con activos valorados en 196,48 M€ de acuerdo
con la Ultima tasacién. Se trata de activos en alquiler -viviendas, oficinas, parking,
estacion de servicio, etc-, cuyo valor a cierre de 2023 asciende a 94,05 M€.

Se trata de una Socimi enfocada a maximizar la rentabilidad de sus accionistas y
que en 2023 alcanzd un 6% de rentabilidad anual (5,792 M€) que se reparte de
forma trimestral via caja a todos sus accionistas.

b) Situacion econémicay areas de negocio del Grupo

En los siguientes graficos se detallan la cifra de negocio consolidada y el EBITDA
consolidado 2023 y su desglose por area de negocio:
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2023 2022 VAR%

CIFRA DE NEGOCIO

CONSOLIDADA R2048 610,39 134%

EBITDA CONSOLIDADO

37,56 +54%

EBITDA GRUPO 81,77

57,90
EBITDA ADICIONAL 23,87

12,99

1) AREA DE ENERGIA 2023 2022 VAR%
CIFRA DE NEGOCIO ENERGIA 458,32 350,78 +31%
EBITDA ENERGIA 34,06 21,10 +61%
MARGEN ENERGIA 7,4% 6,1% +21%

2) AREA DE INFRAESTRUCTURAS

CIFRA DE NEGOCIO

INFRAESTRUCTURAS A s *42%
EBITDA INFRAESTRUCTURAS 20,64 13,52 +53%
MARGEN INFRAESTRUCTURAS 6,0% 5,6% +7%

3) CONCESIONES CONSOLIDAN

CIFRA DE NEGOCIO
CONCESIONES CONSOLIDAN 18,01 17.97 s

EBITDA CONCESIONES 320 204 .

CONSOLIDAN

Datos Auditados

Como se puede comprobar, la cifra de negocio en el ejercicio 2023 asciende a 820,04
ME, un 34% superior a la del ejercicio 2022, alcanzando la cifra de negocio mas alta en
toda su historia.

Respecto a la cifra de negocios consolidada, el 56% procede del area de energia
(458,32 M€) y un 42% procede del area de infraestructuras (343,71 M€). Se trata de las
areas productivas de Grupo Ortiz, en las que el Grupo desarrolla su experiencia como
epecista global de proyectos fotovoltaicos, transporte y distribucién de energia y
Operacion y Mantenimiento de plantas fotovoltaicas. En el area de infraestructuras,
cuenta con mas de 63 afios de experiencia en infraestructuras viarias, ferroviarias,
sanitarias, medioambientales, asi como en edificacion y rehabilitacion.

Estructura del endeudamiento consolidado

En los siguientes graficos se detalla la estructura del endeudamiento consolidado a 31
de diciembre de 2023:
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Datos en millones de euros
189.20
175,71
137.27 131,74
209 2020

166,18

2021

DEUDA BRUTA

DEUDA FINANCIERA NETA

118,10

14317

83,40

2022

m,02

2023

24,61

HIGHLIGHTS 2023

1. CONFIRMACION DEL COMPROMISO DE
REDUCCION DEL ENDEUDAMIENTO.

2. HITOS FINANCIEROS PRINCIPALES 2023
Amortizacién total bonos: 50 M€
Amortizacion ICOS: 18,50 M€
Refinanciacién con minoracién del
Sindicado: 100 M€
Programa de Pagarés MARF:75 M€
instrumento utilizado durante 2023 para
circulante.

Reduccién del 22% del Endeudamiento
Bruto.

Reduccién del 70% del Endeudamiento
Financiero Neto.

Total Disponible DIC-23: 185,13M€

En el ejercicio auditado de 2023, podemos destacar los siguientes hitos relativos al
compromiso de reduccion de deuda:

o Reduccion del endeudamiento corporativo en un 22% respecto a 2022 (-32,15

ME).

o Reduccion de deuda neta en un 70% respecto a 2022 (-58,79 M€).

. Estructura de endeudamiento eficiente.

o En relacién con el Programa de Pagarés ORTIZ 2023 en MARF de 75 M€, a fecha
de 31 de diciembre de 2023 el Grupo Ortiz habia amortizado la totalidad de los
pagarés emitidos al amparo de dicho programa durante el ejercicio, lo que ha
contribuido a fortalecer su posicion financiera y su reputacion en el mercado.

Se acomparfia a continuacion el cuadro de cumplimiento de las ratios de la financiacion
sindicada relativa a las obligaciones admitidas en el MARF:

CUMPLIMIENTO DE RATIOS SINDICADO 2023

CUMPLIMIENTO DE RATIO DFN / EBITDA (DEUDA SOLO CON RECURSO)

CUMPLIMIENTO DE RATIO DFN + DEUDA INDIRECTA / EBITDA INDIRECTO

CUMPLIMIENTO DE RATIO EBITDA / GASTOS FINANCIEROS NETOS™

* Gastos Financiercs Netos = Gastos Financieros (10,79 M€) — Ingresos Financieros (19,15 ME). Total -8,36 M€,
Para el célculo del Ratic el denominador se ha considerado 1.

EBITDA Grupo 81,77 M€

Datos Auditados

81,77

0,30 <2,50

<3,00

3,75

Durante el mes de abril de 2023 se procedio a la renovacién del préstamo sindicado con

una minoracién de su importe de 134 M€ a 100 M€.
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Asimismo, se realizé la amortizacién del bono MARF en su totalidad (50 M€), en su

fecha de vencimiento ordinario (octubre de 2023).

Areas de negocio del Grupo

El Grupo desarrolla su proyecto empresarial grupal a través de las siguientes areas de

negocio:

. Concesiones.

o Energia.

. Infraestructuras.

° Patrimonial.

A continuacién, se adjunta un grafico explicativo de las areas de negocio y de

perimetros consolidado y no consolidado:

[ Areas de Negocio fuera de los EEFF Consolidados®

CONCESIONES
Activos en Operacién:
Infraestructuras
1.185 km Carreteras
2 Hospitales -365 camas-

Infraestructuras de Agua,
Deportivas y Culturales

Activos en Operacion:
Energia
415 MW
Energia fotovoltaica
24 Km — 8 subestaciones

Lineas y Subestaciones

Generacidn de valor
363 M€
Generacion de ingresos
Recurrentes
Facturacion 87,31 M€
EBITDA 48,72 M€
Caja al Grupo 21,34 M€

AREA ESTRATEGICA DE

GENERACION DE VALOR AL

GRUPO

+3.500 plazas de parking,

Estacién de Servicio, Gimnasio

PATRIMONIAL
GOP sOCIMI
24.368 m? Oficinas

484 Viviendas
814 plazas Parking

5.500 m? Centro Deportiva

Estacion de Servicio
Locales Comerciales

Naves Industriales

94,05 M€
Valor Capitalizacion 2023

Socimin® 29 de 75 por
capitalizacidn en BME Growth

Valoracién suelos > 100 M€

ENERGIA

Epecistas Global
Fotovoltaica
Transporte y Distribucion
Operacion y Mantenimiento

Modelo de negocio
Epecista para clientes privados
Sin aportacién de Equity
EPC: ingenieria, construccidn y
0&mM

En 2023

>1.528 MW
En ejecucidn

15 Plantas FV > 1.443 MW
0&Mm

458,32 M€
Cifra de negocio 2023
56%
Del Total

REFERENTE GLOBAL
EN EPCy O&M

INFRAESTRUCTURAS
Contratistas y Epecistas Globales

Infraestructuras Sostenibles

Modelo de negocio

Publica y privados
Resto del mundo; EPC de
Infraestructuras asociadas a las
concesiones

Infraestructuras

Viarias

Ferroviarias
Hospitalarias
Ciclo del Agua

Medioambientales

Rehabilitacidn

Edificacidn

Servicios

343,71 M€
Cifra de negocio 2023
42%
Del Total

INFRAESTRUCTURAS
SOSTENIBLES

* Se incluyen en los EEFF mediante el método de pussta en equivalencia por lo que el drea de concesiones y patrimenizl no se incluye proporcionzimente en cadz unz de las partidas contables. Por tanta, para
analizar el valor del &res concesional hay que ir al balance individus| de cada SPY
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FUERA DE LOS EEFF CONSOLIDADOS™ INCLUIDO EN LOS EEFF CONSOLIDADOS

PERIMETRO NO CONSOLIDADO PERIMETRO CONSOLIDADO
AREA CONCESIONAL < 100% CIFRA DE NEGOCIO CONSOLIDADA
820,04 M€

Generacion de valor
AREA DE ENERGIA
Cifra de Negocio 458,32 M€

Valoracion de los activos 363 M€

Epecista Global Fotovoltaico

Generacion de Caja Recurrente

T&D, 0&M )
Cifra de Negocio 69,30 M€ AREA DE INFRAESTRUCTURAS
EBITDA 45,52 M€ Cifra de Negocio 343,71 M€
Caja al Grupo: 21,34 M€ Epecista Global Infraestructuras Sostenibles

. AREA CONCESIONAL 100% GRUPO
AREA PATRIMONIAL: GOP SOCIMI (ReIT) Cifra de Negocio 18,01 M€

Valor Capitalizacion 94,05 M€ ~

Participacién Ortiz 49% AREA PATRIMONIAL
Caja al Grupo: 2,53 M€ Valoracién suelos > 100 M€

* Se incluyen en los EEFF mediants 2| métodoe de puests en equivalencia por lo que el
4rea de concesionas y patrimenial ne se incluye proparcionalments en cada una de
las partidas contzbles. Par tanto, para analizar el valr del rez concesional hay que ir
2l balance individual de cada 5PV

Grupo Ortiz es una de las principales empresas espafiolas de los sectores concesional,
energia y de infraestructuras. Con presencia global desde 2010, que ejecuta, opera y
opta a concesiones de servicios basicos (viarios, sanitarios, energia) con financiacion
multilateral.

Al mismo tiempo, interviene en la ejecucién de la inversién de infraestructuras de
energia para distintos clientes en todo el mundo como Estados Unidos, Colombia,
Japon, México, Chile, Perd, entre otros,e infraestructuras hospitalarias en Bolivia.

Hoy en dia tiene una presencia geogréfica global con proyectos en 13 paises y una
presencia estable en Espafia, Colombia, Estados Unidos, México, Panama, Peru y
Japon.

Area de concesiones

Grupo Ortiz cuenta con 27 activos concesionales en Colombia, México, Italia y Espafia,
de los que 24 se encuentran en operacion y 3 en ejecucion.

Grupo Ortiz cuenta con una amplia experiencia en el disefio, financiacion y
estructuracion, construccion y operacion de activos concesionales de infraestructuras
sanitaria y de transporte, energia fotovoltaica, lineas de transmisién de energia y
subestaciones, aparcamientos, infraestructuras medioambientales, culturales vy
deportivas.
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Los activos concesionales por paises son los siguientes:
1) Colombia:
En este pais se sitla el principal foco inversor concesional del Grupo Ortiz.

El Grupo Ortiz cuenta con 7 concesiones en Colombia, pais en el que consigui6 su
primera concesion fuera de Espafia:

. 2014: carretera 4G Conexion Norte.

o 2015: carretera 4G Transversal del Sisga, ambas con la Agencia Nacional de

Infraestructuras (ANI).

o 2020: el Hospital de Bosa con la Secretaria Distrital de Salud de Bogotd, y las
Lineas de Transmisién y Subestaciones en Barranquilla, dependientes de la

Unidad de Planeamiento Minero y Energético de Colombia (UPME).
o 2021: la iniciativa privada Ruta del Caribe, también con la ANI.

o 2022: Troncales del Rio Grande Magdalena | y II.

En los 4 proyectos concedidos entre 2014 y 2020, el Grupo Ortiz cuenta ademas con
COFIDES como socio accionista; y, en las otras 3 concesiones, estd negociando su

entrada que se materializard cuando alcancen su financiacion.

Colombia se trata, por tanto, de la principal apuesta de Grupo Ortiz en cuanto a inversion

en activos concesionales en todo el mundo.
o Autopista Troncal del Rio Grande Magdalena |

SPV: Autopista del Rio Magdalena, S.A.S.

Grupo Ortiz participa en este proyecto estratégico para Colombia, que mejora la
conexién Puerto Salgar - Barrancabermeja, cruzando el norte del pais, a lo largo

del rio grande Magdalena.

Se trata de la sexta concesién del Grupo Ortiz en Colombia y forma parte de la

quinta ola de proyectos que estructura la ANI.

Adjudicado en mayo de 2022, la firma del acta de inicio se produjo en diciembre

del 2022.

Ya se han iniciado los trabajos de Operacién y Mantenimiento y la ingenieria de

los diserios.

Longitud: 259,6 kildmetros de Puerto Salgar a Barrancabermeja.
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Objeto del Contrato: Operaciéon y mantenimiento de 259,6 kilbmetros, construccion
de segunda calzada de 118 kilbmetros, mejora y rehabilitacion de 152,9 kilbmetros
y construccion de variantes de 28,4 kilbmetros.

Construccion del proyecto: 8 variantes, 39 puentes vehiculares, 25 puentes
peatonales, 1 estacion de pesaje, 2 areas de servicio, 3 estaciones de peaje.

Plazo de concesion: 2022 — 2048.
Inversion: 711 M€.
La necesidad de financiacion con recursos ajenos al proyecto: 340 M€.

Los fondos propios previstos en la SPV: 114,8 M € y los fondos propios previstos
de ORTIZ: 57,4 M €.

Ingresos previstos de la SPV: 2.015 M€, de los cuales pagos por disponibilidad
(“vigencias futuras”) por 880 M€, y una recaudacion en peaje directo por 1.135 M€.

A principios de abril 2024 se ha culminado el cierre financiero.

Autopista Troncal del Rio Grande Magdalena Il

SPV: Autopista del Rio Grande, S.A.S.

Grupo Ortiz participa en este proyecto estratégico para Colombia, que mejora la
conexién entre Sabana de Torres y Curumani, cruzando el norte del pais, a lo

largo del rio grande Magdalena. Es la prolongacion de la Troncal I.

Se trata de la séptima concesion adjudicada a Grupo Ortiz en Colombia y forma
parte de la quinta ola de proyectos que estructura la ANI.

Adjudicado junio de 2022. Se firma el acta de inicio en diciembre del 2022.

Ya se ha iniciado con los trabajos de Operacion y Mantenimiento y la ingenieria
de los disefios.

Longitud de carretera: 370 kilbmetros de Puerto Salgar a Barrancabermeja.

Objeto del Contrato: Construccion 117 kildbmetros + operacion y Mantenimiento
253 kilébmetros + 7 peajes.

Plazo de concesion: 2022 — 2048.
Inversion: 649 ME.
La necesidad de financiacion con recursos ajenos al proyecto: 319 ME€.

Fondos propios previstos SPV: 107,8 M € y los fondos propios previstos ORTIZ:
53,9 M €.
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Ingresos previstos de la SPV: 2.252 M€, de los cuales pagos por disponibilidad
(“vigencias futuras”) por 389 M€ y una recaudacion en peaje directo por 1.863 M€.

A principios de abril 2024 se ha culminado el cierre financiero.

Hospital de Bosa

SPV: Promotora Hospital de Bosa S.A.S.

El Proyecto consiste en el disefio, financiacion, construccion, dotacion, operacion,
reposicion, mantenimiento y reversién de los equipos y de la infraestructura
hospitalaria del Hospital de Bosa. Primer proyecto en el sector salud a ejecutarse
bajo un esquema de Asociacién Publico-Privada (APP) en Colombia.

El proyecto se desarrolla bajo un esquema “bata gris-verde” (disefo, construccion
dotacién de equipos, mantenimiento y operacion de infraestructura) con el que se
garantiza una adecuada prestacién de los servicios de salud en el suroeste de la
ciudad de Bogotd, con un total de 215 camas.

Adjudicada en diciembre de 2019 por la Secretaria Distrital de Salud (SDS) —
Fondo Financiero Distrital de Salud (FFDS) y se firmoé el contrato de concesion en
febrero de 2020.

El Proyecto serd desarrollado a través de un contrato EPC full back-to-back
desarrollado por los sponsors del Proyecto, llave en mano, plazo fijo y monto
global fijo.

El monto de inversion es de 76 M€, el cual se ha financiado en un 75% con deuda
bancaria (Itat, Bancolombia y Davivienda) y un 25% con equity.

Duracion de la concesion: 18 afios a partir del 2020
Ingresos del Proyecto:
e Pagos por disponibilidad (“Vigencias futuras”).
e Ingresos comerciales.
Servicios a Prestar:
¢ Mantenimiento de las obras y equipamiento hospitalario.
e Administracion y gestion de equipamiento hospitalario.
e Presentar la certificacion LEED.
e Centro de Control Operacional (CCO).

e Limpiezay desinfeccion, gestion de residuos peligrosos y no peligrosos.
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e Seguridad y vigilancia.
e Mantenimiento de equipos de informética y telecomunicaciones.

o Capacitacion del personal de la Subred sanitaria para el uso del
equipamiento hospitalario.

En diciembre 2023 comienza su operacion.
Lineas y Subestaciones de Barranquilla
SPV: Energias de Colombia E.S.P. S.A.S.

Adjudicada en enero del 2020 por la Comision de Regulacién de Energia, Gas y
Combustibles (CREG), organismo perteneciente al Ministerio de Energia y Minas.

En 2021 se comienza la fase de construccion, se firma el cierre financiero y se
produce la venta a COFIDES del 20% de la SPV.

El monto de inversién es de 143 M€, el cual se ha financiado en un 80% con Deuda
Bancaria (Itat, Davivienda y Banco Santander) y un 20% con equity.

Principales caracteristicas del Proyecto:

8 subestaciones (2 nuevas y 6 existentes).

24 kilémetros de lineas de alta tension, la mayoria de las lineas subterraneas.
Adquisicién de un predio para la nueva subestacién Estadio.

Operacion y mantenimiento de las subestaciones y lineas de alta tension.
Puesta en servicio en noviembre 2023. Se prevé refinanciar en 2024.
Transversal del Sisga:

SPV: Concesion Transversal del Sisga S.A.S.

En 2023 se ha terminado el 100% del proyecto, se ha refinanciado y se encuentra
en explotacion.

El 50% de la SPV se reparte entre Ortiz con 25,01% y COFIDES con el 24,99%,
Socio inversor estratégico de Ortiz en su cartera internacional desde 2016. El otro
50% de la SPV es de su socio colombiano estratégico en carreteras KMA.

Longitud: 137 kilbmetros (100% rehabilitacién), en Cundinamarca, Boyaca y
Casanare (Sisga—Guateque—San Luis de Gaceno—Aguaclara).

La inversion alcanza los 190 M€.
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El equity de Ortiz asciende a 15 M€, de los cuales ya ha desembolsado el 100%.
Plazo de concesidn: 29 afios (hasta el afio 2044).

Ingresos previstos de la SPV: 1.470 M€, compuesto por pagos por disponibilidad
(“vigencias futuras”) e ingresos por el Trafico (70% garantizado por el Estado +
peaje directo 30%).

Conexion Norte:

SPV: Autopistas de Nordeste S.A.S.

La Unidad Funcional 2 (UF2) de la carretera se encuentra en operacion y se
entregara la carretera completa en 2024, con lo que se prevé refinanciar la

concesion en dicho afio.

Longitud: 145 kilometros (63 kilbmetros de obra nueva y 82 kilbmetros de
rehabilitacion), en Antioquia (Remedios—Zaragoza—Caucasia).

Plazo de la concesion: 2015 — 2043.

La inversion alcanza los 572 M€. La financiacion bancaria es de = 415 M€, firmada
en el afio 2016 con un apalancamiento: 75% / 25%.

Fondos propios previstos en la SPV: 157 M €.

En este Proyecto COFIDES cuenta con un 4,2% de la SPV reduciendo asi la
participacién de Ortiz y su compromiso de aportacion de equity.

Los fondos propios a aportar por ORTIZ ascienden a 21 M€, de los cuales ya ha
desembolsado un 85%.

Ingresos previstos de la SPV: 2.830 M€, compuesto por pagos por disponibilidad
(“vigencias futuras”) e ingresos por el trafico (90% garantizado por el Estado y 10%
peaje directo).

2) México:

En este pais se consigui6 la primera concesion hospitalaria de Grupo Ortiz, el Hospital
Tepic. Dicho hospital entr6 en operacion el 15 de abril de 2020, consiguiendo adelantar
su entrada en funcionamiento un mes antes del plazo inicialmente previsto, para ayudar
a hacer frente a la pandemia de la COVID-19.

Hospital Tepic en el Estado de Nayarit, México
SPV Concesionaria: Promotora Hospitalaria Tepic S.A.P.1.

SPV Operadora: Operadora Hospitalaria Tepic S.A.P.I.
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En abril de 2020 se puso en operacion el Hospital. La operacién se realiza a través
de otra Sociedad de Proposito Especifico (OHT) formada por los mismos socios y
porcentajes de la Sociedad Concesionaria.

El proyecto incluye el disefio, construccion, equipamiento y prestacion de servicios
complementarios durante los préximos 23 afos.

Este proyecto supuso un hito importante para el &rea de Concesiones, porque, no
solamente fue la primera concesion en el sector social de la salud, sino que
también fue la primera culminacién exitosa de una iniciativa privada del Grupo
Ortiz presentada en 2015.

El Hospital General de Tepic, se ubica en el estado de Nayarit y da servicio al
Instituto de Seguridad y Seguros Sociales de los Trabajadores del Estado
(ISSSTE).

Cuenta con 200 camas (150 censables), 35 consultorios, 7 quiréfanos, 31
especialidades de segundo y tercer nivel de atencién, 6 auxiliares de diagnostico,
8 auxiliares de tratamiento, 11 equipos de hemodialisis, entre otros. El edificio
cuenta con certificacion medioambiental LEED.

Los servicios asistenciales que incluye la concesion son: esterilizacion,
hemodialisis, laboratorio, banco de sangre, farmacia, asi como los servicios
complementarios de alimentacion, roperia, mantenimiento del equipo médico,
vigilancia, limpieza, correo, almacén, telecomunicaciones, gases medicinales y
mantenimiento integral de las instalaciones.
Inversion Total 70 M€ / EPC 50 M€.
Fondos Propios aportado por Grupo Ortiz: 7 M€.
3) Espafa:

Concesiones de transporte:

2 autovias: Accesos de Ibiza (7,1 kilbmetros) y Viario A-31 (111 kilémetros).

o Accesos de lbiza
Contrato de Concesion de obra publica para la construccién, conservacion y
explotaciéon de las obras del nuevo acceso al aeropuerto de Ibiza con una longitud
de 7,1 kilbmetros por sentido.
El plazo de duracion de la concesién es de 25 afios desde la formalizacién del
contrato (2005). Puesta en servicio en 2008, la fecha de finalizacion de la

concesion esté prevista el 27 de julio de 2030.

La concesion percibe su retribucion del Gobierno Balear a través de un peaje en
sombra por cada vehiculo que circula por la autovia.
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En el afio 2019 (antes de las restricciones de movilidad establecidas a causa de
la pandemia producida por la COVID-19), se produjeron unos 65 millones de
desplazamientos. Como resultado de las restricciones de movilidad durante el afio
2020 el trafico disminuyé un 42%, por este motivo la concesién ha sido
compensada en 2022 por el Gobierno Balear por un importe de 2,3 M€.

El tréfico de la carretera ha experimentado una clara recuperacion desde
mediados del afio 2021, llegando a igualar los datos de 2019.

Los datos de tréfico e ingresos de 2023 arrojan un crecimiento respecto a 2022
superior al 27%. La facturacion del afio 2023 fue de 8,96 M€. El EBITDA del afio
2023 ha sido de 7,52 ME€.

Viario A-31

Contrato de concesiéon de obra publica para la conservacion y explotacion del
tramo Bonete-Alicante de la autovia A-31, con una longitud de 111 kilémetros por
sentido.

La duracion del contrato es de 19 afios desde la firma del contrato (2007). Puesta
en servicio en 2008, la fecha de finalizacién de la concesion esta prevista en 2026.

La concesion percibe su retribucion del Ministerio de Fomento a través de un peaje
en sombra por cada vehiculo que circula por la autovia.

El trafico se ha incrementado en 2023 con respecto a 2022 un 2%, estando en los
niveles de la etapa pre-COVID-19.

La facturacion del afio 2023 fue de 19,37 M€. El EBITDA del afio 2023 ha sido de
16,49 ME€.

Concesiones de Energia:

2 plantas fotovoltaicas: Alten El Casar (13 MW) y Universidad de Malaga (1 MW)

3 eficiencias energéticas de alumbrado publico: Municipios de Humanes de Madrid,
Moclin y Valle de Zalabi.

Alten El Casar

Planta Fotovoltaica situada en la provincia de Guadalajara (Espafia) con una
potencia de 13 MWp.

Termind su construccion a finales de 2019, fecha en la que comienza la etapa de
operacion dentro del Régimen Retributivo Especifico.

Incremento en la Produccion en 2023 de un 1%.

La facturacion del afio 2023 fue de 2,01 M€ y el EBITDA ha sido de 1,63 M€.
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Universidad de Malaga

Planta fotovoltaica situada las cubiertas del edificio de Escuela Técnica Superior
de Ingenieria Industrial de la Universidad de Méalaga con una potencia de 1 MWp.

El contrato de concesion tiene un plazo de duracion de 25 afios y contempla la
redaccién del proyecto, instalacion, mantenimiento y explotacién del sistema
fotovoltaico desde el afio 2008.

En el ejercicio 2022 se llevo a cabo una gran inversion en la reparacion y puesta
a punto de la planta, lo que ha generado un incremento muy importante en la
produccién de la planta.

Eficiencia Energética
Grupo Ortiz explota 3 contratos de eficiencias energéticas de alumbrado publico

en Humanes de Madrid, Moclin (Granada) y Valle de Zalabi (Granada), con mas
de 3.000 luminarias.

Concesiones de Aparcamientos:

7 aparcamientos, con 3.550 plazas en total.

Parking Collado Villalba

Contrato de concesion para la construccion, conservacion y explotacion del
aparcamiento subterraneo bajo la calle Honorio Lozano, asi como la explotacién
del aparcamiento existente en la Biblioteca Municipal Miguel Hernandez, ambos
en Collado Villalba (Madrid) con 1.023 plazas en total.

La retribucion de la Concesionaria se obtiene a través del cobro a los usuarios de
las plazas de garaje, por rotacion y abonos, mas el cobro de un canon anual con
cargo al Ayuntamiento durante 40 afios.

El nivel de rotacién en 2023 fue de 2,87% aunque sigue inferior al nivel del afio
2019 (pre-COVID-19).

El nivel de ocupacion en 2023 fue de 71% pero sigue inferior al nivel del afio 2019
(pre-COVID-19).

GO Barajas

Situado en el aeropuerto Internacional de Madrid Barajas-Adolfo Suérez, cuenta
con dos aparcamientos uno de 450 plazas y otro de 211 plazas. Se puso en
operacion en enero del afio 2019.

El aparcamiento de 211 plazas esta alquilado desde el 30 de octubre de 2019 a

una empresa de alquiler de coches, generando un ingreso recurrente. Las otras
450 plazas estan destinadas a los usuarios del aeropuerto.
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Debido a que las restricciones por la pandemia estan siendo cada vez menores y
el trafico aéreo se esta recuperando de manera notable.

El nivel de ocupacion en 2023 fue de 67%, y por lo tanto superior al nivel del afio
2019 (pre-COVID-19) que era de 48%.

Aparcamiento Reyes Catdlicos, en Zamora
Contrato de concesiéon para la construccidén, conservacion y explotacién del
aparcamiento subterraneo de 538 plazas, situado en Zamora. Aparcamiento de

rotacion y abonados.

Actualmente tenemos 326 abonados y los ingresos anuales en 2023 se han
incrementado en un 26%.

El nivel de rotacion en 2023 fue de 14%.

El nivel de ocupacion en 2023 fue de 68%.

Aparcamientos de Residentes en Madrid (PAR)

Se trata de 4 contratos de concesién con el Ayuntamiento de Madrid.

Todos en operacion desde 2009, con un plazo de 40 afos y un total de mas de
1.300 plazas.

Las plazas se comercializan en régimen de cesién de derecho de uso y en abonos
mensuales y no se han visto afectados por la pandemia.

o PAR Juan Ramon Jimenez: muy proximo a la plaza de Cuzco, de 401
plazas.

o PAR lliada: muy préximo al estadio Wanda Metropolitano, de 333 plazas.
o PAR Pamplona: muy préximo a la Plaza de Castilla, de 314 plazas.

o PAR Andorra: préximo al Campo de las Naciones, de 280 plazas.

Asimismo, en 2024 Ortiz ha sido adjudicatario de dos nuevos parkings en el centro de
Madrid que suman 773 plazas en total.

Otras concesiones (medioambientales, culturales):

Estacién depuradora de aguas residuales: EDAR en Ribadeo.

Centro cultural (BAC) situado en Valencia.

EDAR Ribadeo
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Se trata de una concesion de obra publica para la redaccion de proyecto,
construccién y explotacién de una estacién depuradora de aguas residuales en el
término municipal de Ribadeo, cuyo contrato fue firmado en 2008 por un plazo de
duracién de 20 afios.

La estacion depuradora esta disefiada para tratar un caudal anual de 2,8 millones
de metros cubicos de aguas fecales y pluviales.

A pesar de que la UTE fue constituida originalmente por 3 empresas, desde
noviembre de 2021 el Grupo Ortiz ostenta el 100% de las participaciones, tras
adquirir las participaciones de los demas socios.

o Bulevar del arte y la Cultura (BAC)

Concesion municipal para la promocion, construccion y explotacion mercantil del
Centro Cultural La Rambleta en Valencia.

El periodo de concesion es de 20 afios desde la terminacion de las obras y puesta
en servicio del centro.

Este acuerdo de concesién incluye la construccién del teatro y su posterior
explotacion.

La retribucion al concesionario viene determinada por el abono del canon
satisfecho por el Ayuntamiento de Valencia, y por las tarifas que abonen los
usuarios por la utilizacion de los servicios y equipamientos culturales.

4) ltalia:

Medsolar es una planta fotovoltaica de 1 MW que Grupo Ortiz tiene en ltalia. Dicha
planta se construyé en 2010 y esta en operacién desde 2011.

Como hechos mas relevantes del ejercicio 2023 en el Area de Concesiones, cabe
sefalar:

o Puesta en operacién del Hospital de Bosa en diciembre 2023 (Colombia).
o Puesta en operacion de Lineas y Subestaciones Barranquilla en noviembre 2023
(Colombia). Negociacion de la refinanciacion en fase de cierre (prevista para 1°

semestre 2024).

o Puesta en operacién completa y refinanciacion de Transversal del Sisga
(Colombia).

o Negociacion de la refinanciacion de Conexién Norte en Colombia (prevista para 1°
semestre 2024).

o Negociacion de la financiacion de las 2 concesiones 5G en Colombia: Troncal | 'y
Troncal Il. La financiacion se ha firmado en abril 2024.
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Grupo Ortiz participa en proyectos concesionales cuya inversion total (100%) supera los
4.300 M€, que incluyen mas de 1.180 km de autovias, 365 camas hospitalarias, mas de
360 MW de potencia instalada en plantas fotovoltaicas y mas de 3.500 plazas de
parking, entre otros activos concesiones.

Estas concesiones han generado en 2023 una cifra de negocio total de 87,31 M€
(incluyendo las concesiones que no consolidan) y un EBITDA total de 48,72 M€ (también
incluyendo las concesiones que no consolidan).

Como consecuencia de utilizar el método de puesta en equivalencia para consolidar las
empresas asociadas, los EBITDAS vy la cifra de negocio de las concesiones y de GOP
Properties Socimi no se reflejan en las cuentas anuales del Consolidado.

Para una mejor comprensiéon de los activos concesiones de Grupo Ortiz que se
encuentran en el perimetro no consolidado y del EBITDA adicional que aportan al Grupo
adjuntamos el siguiente cuadro explicativo:

1) AREA CONCESIONAL QUE NO CONSOLIDA 2023 VAR 23-22 %

Colombia. Autovias 31,27 +1% GENERACION DE EBITDA
ADICIONAL* AL GRUPO 23,87

Colombia. Hospital Bosa 5,36 +10% (21,24 + 2,53)

Meéxico. Hospital Tepic 19,56 +65%

Espafia. Autovias 9,60 +6%

Espafia. Energia y otros 3,51 +14%

EBITDA % ORTIZ | m +50% ‘ EBJTDAAGRUPO desde

AREA CONCESIONAL

Colombia. Autovias 26,49 +59%

Colombia. Hospital Bosa 5,22 +250%

Meéxico. Hospital Tepic 4,10 2%

Espafia. Autovias 8,10 +3%

Espafia. Energia y otros 1,61 +324%

2) AREA PATRIMONIAL QUE NO CONSOLIDA
GOP PROPERTIES SOCIMI

CIFRA DE NEGOCIO% ORTIZ “ +17% EBITDA A GRUPO desde
EBITDA % ORTIZ m +12% » AREA PATRIMONIAL

Datos en millones de euros

2023 VAR 23-22 %

* EBITDA Adicional = Dividendos + Intereses + Amortizacidn Deuda Subordinada + Resultado contable de |as Ventas

En el siguiente cuadro se detallan los activos del area concesional por paises:
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Camas Hospitalarias 365

* Inversion Total +4.300 M€ .
. Autovias £1.180 km . Pote.ncm Instalada +360 MW
* Parking +3.500 plazas
DATOS INVER?D%I;STOTAL % ORTIZ BANCOS FINANCIADORES

Concesiones Colombia 3.602
Autovia Troncal Magdalena | 260 km 936,4 50,00% IFC, BID, CAF, MUFG, SMBC, Bancolombia, FDN, JP Morgan
Autovia Troncal Magdalena Il 272 km B77,5 50,00% IFC, BID, CAF, MUFG, SMBC, Bancolombia, FDN, JPMorgan
Autovia Transversal Sisga 137 km 250,6 25,01% CAF-Ashmare, Blackrock & FON
Autovia Conexién Norte 145 km 522,3 17,25% SMBC, KDB, BCP, ICO, Bancolembia, FDN, Davivienda
Autovia Ruta Caribe 252 km 805,1 30,00% Sondeando Mercado
Lineas T&D Barranquilla 24 km y 8 subestaciones 1314 80,00% Santander, Davivienda & Itad
Hospital de Bosa 215 camas 78,6 55,00% Bancolombia, Davivienda & Itad
Concesiones Espafia 310
Autovia Viario A31 111 km 1087 26% Project Bond
Autovia Ibiza 7,8km 92,8 50% BBVA
Aparcamientos +3.500 plazas 63,9 100% -
Planta FV Alten El Casar 13 MW 12,3 50% Triedos
Resto - 32,6 100% Varios
Concesiones México 402
Hospital Tepic 150 camas 62,8 47,50% Banobras
Alten 350 MW 339,0 33% Varios

En el siguiente grafico se detallan los compromisos de aportacion de equity en las
concesiones por parte de Grupo Ortiz, en su porcentaje de participacion y la generacién

de caja proveniente de las concesiones:

PREVISION GENERACION DE CAJA DEL AREA CONCESIONAL 2024 — 2028: 192,70 M€

EQUITY COMPROMETIDO PENDIENTE DE DESEMBOLSO 2024 — 2028: 66,50 M€

Refinanciaciones

90,77 Dividendos y Deuda Subordinada

Generacion Caja: 192,70 M€

61.50

2024 2028

2025 2026 2027

Equity Pendiente: 66,50 M€
Ya aportado: 48% del Total

Datos en millenes de euros

Nota: no se ha considerado la Concesidn Ruta Caribe, en proceso de negociacidn con la ANI*
Para su reestructuracion.

=ANI: Agencia Macional de Infraestructuras de Colombia. Es una entidad publica del Gobierno
de Colombia que tiene por objeto CoNTratar y ejecutar proyectos de concesiones y otras formas
de Asodiacion Publico Privada.
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Area de energia

Grupo Ortiz es un referente global en ejecucién de contratos EPC de plantas de
generacion renovables, especialmente fotovoltaicas, y especialista en ejecucion de
lineas y subestaciones de alta tension, con mas de 3,40 GWp en ejecucion o ya
instalados en plantas de generacion renovable, mas de 1.200 km de lineas de transporte
de Energia hasta 400kV y mas de 25 subestaciones de transporte.

La cifra de negocio del area de energia en 2023 asciende a 458,32 M€, que supone un
56% de toda la cifra de negocio consolidada y un 31% mas que en el ejercicio 2022.
Durante el afio 2023 se han alcanzado > 1.528 MWp en ejecucion y > 560 MWp
adjudicados, todo ello de proyectos fotovoltaicos. Destacar que la experiencia y
referencias adquiridas han servido para consolidar un sélido posicionamiento en el
mercado mundial de energias renovables.

El sistema eléctrico espafiol sigue con firmeza el proceso de descarbonizacion. Espafia
ha instalado méas de 4,97 GW de renovables desde 2022 y la capacidad de potencia
instalada renovable ya llega a 69.940 GW, de los 118.150 GW de potencia instalada
total, lo que supone un 59% de potencia instalada renovable en nuestro pais.

Este escenario y esta tendencia continuara en los proximos afios en nuestro pais y abre
unas expectativas enormes de mercado para Grupo Ortiz, ello unido a las necesidades
de infraestructura eléctrica de transporte y distribucion (T&D) que ello conlleva y
servicios de Operacion & Mantenimiento para esas mismas infraestructuras de
generacion y transporte de energia.

Se destacan los proyectos siguientes por areas geograficas/paises:

1) Estados Unidos:

El Grupo ha ejecutado durante 2023 tres plantas fotovoltaicas que suman 739 MWp:

e 7V Solar Ranch en Texas, con 300 MWp, para el cliente NATURGY.

e Grimes Texas, con 278 MWp, también para NATURGY.

o Elisabeth Lousiana, con 160 MWp para el cliente OPDE.

2) Colombia:

Durante el afio 2023 el Grupo Ortiz ha avanzado con la construccion del contrato EPC
de una concesion de Transporte de Energia en la ciudad de Barranquilla para la UPME.
Se trata de un anillo en 110kV y 8 subestaciones asociadas en la propia ciudad. Las
obras comenzaron en diciembre de 2021 y finalizaron en noviembre de 2023.
Actualmente esta infraestructura esta en pleno funcionamiento.
Se han realizado las obras de modificacion y ampliacion en 6 subestaciones eléctricas

existentes (Termoflores, Las Flores, Centro, Oasis, Union, Tebsa), 5 de ellas con
tecnologia GIS -Gas Insulated Switchgear- y 1 convencional, asi como la ejecucién de

59



2 nuevas subestaciones GIS —“Estadio” (ubicada en las inmediaciones del Romelio
Martinez) y “Magdalena” (en las cercanias del nuevo Puente Pumarejo) - de 110 kV.

El proyecto también incluye la realizacion de los 24 km de nuevas lineas subterraneas
de tension 110kV necesarias para unir las distintas subestaciones. La fecha de entrada
en operacién del conjunto es en octubre de 2023, incluyendo todas las pruebas
operativas.

Este paquete de mejoras, que se adjudica en el marco del Plan 5 Caribe, busca paliar
las necesidades energéticas crecientes de las nuevas zonas residenciales y
comerciales de Barranquilla (es la cuarta ciudad mas poblada de Colombia), asi como
eliminar problemas de voltaje, fluctuacion y reducir restricciones de alimentacion de luz.

3) Japoén:

En este pais Grupo Ortiz esta implantado desde 2017 y ha ejecutado 7 plantas
fotovoltaicas, destacamos los siguientes proyectos en ejecucion durante el 2023:

¢ Planta Fotovoltaica Sukagawa, 30 MWp. Esta planta se ha finalizado en 2023 y
posteriormente se realizara su Operacién y Mantenimiento.

¢ Ademas, Grupo Ortiz realiza la Operacién y Mantenimiento de las plantas Mine
'y Il y comenzard la Operacion y Mantenimiento de una planta de 30 MW
(Sukagawa).

4) Peru:
En este pais se ha apostado decididamente por los proyectos de Transmision y
Distribucion (T&D), teniendo un marco de crecimiento de pais en la capacidad de
generacibn de centrales fundamentalmente hidraulicas que necesitan de

infraestructuras de transporte para su conexién a la red nacional. Destacamos los
siguientes proyectos:

. Construccion del Proyecto lineas y subestaciones 69kV-138kV- Cuajone para
minera Southern Copper Peru.

° Construccion de una subestacion de 220kV en Puerto Chancay en consorcio con
Hitachi-ABB.

5) Chile:
El Grupo Ortiz se encuentra realizando los contratos de Operacion y Mantenimiento de
dos plantas en la region norte del pais.

. Planta fotovoltaica “Uribe Solar” de 58 MWp en 2017, situada en Antofagasta.

o Planta fotovoltaica “La Cruz Solar” de 58 MW puesta en operacion en 2022,
situada en Calama.

6) Francia:
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Grupo Ortiz ha realizado las labores de Operacién y Mantenimiento de un parque
fotovoltaico (5 plantas) de 88 MW en total en Samoussy, Francia.

7) México:

En este pais Grupo Ortiz se encuentra prestando servicios de Operacién y
Mantenimiento de los siguientes proyectos:

. Planta Fotovoltaica Terranova, Ciudad Juarez, 93 MWp.
o Planta Fotovoltaica Navojoa, Sonora, 260 MWp.
o Plantas Fotovoltaicas Solem |y Solem Il de 350 MWp en Aguascalientes.

En Espafia, destacar que se han ejecutado durante 2023 las siguientes plantas
fotovoltaicas:

o Parque fotovoltaico de 478 MWp para la sociedad FRV, en Badajoz (Proyecto
Carmonita Ministerio) Se trata del parque fotovoltaico mas grande que va a
ejecutar Grupo Ortiz en toda su historia.

o Parques fotovoltaicos Hipédromo y Rotasol, de 188 MWp y 22 MWp
respectivamente para la sociedad Everwood. Estan situados en la provincia de
Sevilla.

o Parque fotovoltaico Cerrillares de 50 MWp para la sociedad Plenitude (ENI), en
Jumilla. Actualmente en fase de puesta en Operacion.

o Ejecucion de 12 parques fotovoltaicos de 52 MWp en total para la sociedad
NATURGY, en las islas de Gran Canaria y Fuerteventura. Actualmente en fase de
construccién, que debe estar en explotacion en junio 2024.

Ademas, finalizando el afio 2023 se ha contratado la siguiente planta

e  Parque fotovoltaico de 79 MWp para la sociedad Everwood, en Badajoz
(Proyecto Salsolito).

En el primer trimestre de 2024 se ha contratado una nueva Planta Fotovoltaica en
Toledo, de 50 MW.

Destacar también la presencia de Grupo Ortiz en las actividades de ejecucion de
infraestructuras de Transporte y Distribucion con la ejecucion de un proyecto consistente
en 1 subestacion elevadora + linea de evacuacion de 8km 220kV para Naturgy (Proyecto
Merengue Il & Valle del Jerte) en Céceres, y la realizacibn de otro proyecto de
Transporte con 2 subestaciones y una linea de 220kV con cliente NATURGY (Proyecto
NUDO DE SAN SERVAN) en Badajoz.
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Sefialar asi mismo, que se mantienen las actividades que venia realizando en el sector
servicios, destacando el servicio de mantenimiento de infraestructuras eléctricas
pertenecientes a grandes compafias de distribucion eléctrica y generacion
convencional, entre las que se encuentran NATURGY, ENDESA, Central Nuclear de
Trillo y Central Nuclear de Almaraz. Especial importancia tiene un contrato con
ENDESA/ENEL para realizar durante 3 afos el mantenimiento de toda la red de Media
y Baja tension de la provincia de Malaga, por valor de 45 M£.
Asi mismo, se ha mantenido la prestacion de servicios de Operacién & Mantenimiento
de instalaciones de generacién de origen renovable de energia eléctrica que veniamos
realizando, actualmente superan los 1.443 MW en operacion y mantenimiento, en 7
paises. Por ultimo y dentro del area de los servicios, se ha continuado con la prestacion
de servicios energéticos, prestado a proyectos de alumbrado publico y grandes edificios
del sector terciario en toda la geografia espafiola.
Por dltimo, queremos resaltar las buenas expectativas para los proximos ejercicios en
el mercado nacional espaniol, fruto del esfuerzo de los Ultimos afios, el posicionamiento
en los mercados y las referencias adquiridas a nivel internacional.
Como resumen de los principales hitos de 2023 podemos sefialar lo siguiente:
ENERGIA & INDUSTRIA durante 2023:
v' 1.528 MWp en proyectos fotovoltaicos en ejecucion durante 2023

o Proyecto 7V (USA): 300 MW.

o Proyecto Grimes (USA): 278 MW.

o Proyecto Elisabeth (USA): 160 MW.

o Proyecto Carmonita (Badajoz): 478 MW.

o Proyectos Hipédromo y Rotasol (Sevilla): 188 MW + 22 MW.

o Proyecto SOLCAN (Canarias): 52 MW.

o Proyecto Cerrillares (Murcia): 50 MW.

v" Proyectos fotovoltaicos adjudicados en 2023 (561 MW).

o Grimes (USA): 278 MW.

o Hipédromo y Rotasol (Espafia): 188 MW + 22 MW.

o Salsolito (Espafia): 73 MW.
OPERACION & MANTENIMIENTO durante 2023:

o Solem 1&2 (350MW), Terranova (93MW), Navojoa (260 MW) y La
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o Lucha (163 MW) en México.

o LaIndependencia (13 MW) en El Salvador.

o Marcovia (45 MW) y Pacific Solar (15 MW) en Honduras.
o Uribe (58MW) y La Cruz (58MW) en Chile.

o Mine 1&2 (14 MW) en Japén.

o Samoussy (88 MW) en Francia.

o ElCasar, Guadalajara (13 MW), San Servan 220 (138 MW) y San Servan
400 (150 MW) en Badajoz y Aliagar (50 MW) Zaragoza, en Espafia.

TRANSPORTE & DISTRIBUCION durante 2023:

v

Ejecucion Infraestructuras de Alta Tension de proyectos: San Servan 400 (FRV),
Proyecto Cerrillares (Plenitude) Espafia, Proyecto evacuacién Parque Eolico
Merengue Il & Valle del Jerte (NATURGY), Proyecto evacuacion 220kV NUDO
DE SAN SERVAN (NATURGY).

Construccion de un proyecto de transmision con una linea de 138 kV, una
subestacion de 138/69kV y dos lineas de 69kV para la minera Southern Copper
Pera.

Construccion de un proyecto de una subestacion 220kV para ISA en consorcio
con HITACHI, proyecto Puerto Chancay en Per0.

Se finaliza el proyecto de Transmisién de Barranquilla compuesto por:
o 8 subestaciones 110kV (2 nuevas y 6 ampliaciones de existentes).

o 24 km de lineas de 110kV de alta tension, la mayoria de las lineas
subterraneas.

Construccion de las infraestructuras de evacuacion en 138kV del proyecto EPC
del 7V en Texas, USA.

En 2024 se ha adjudicado un proyecto de T&D en Caceres, con 2 subestaciones y 3,3
km de lineas aéreas y enterradas.

Area de infraestructuras

La cifra de negocio del area de Infraestructuras de Grupo Ortiz ha alcanzado 343,71 M€
en 2023. Grupo Ortiz cuenta con una experiencia de 63 afios como epecista de
infraestructuras sostenibles: viarias, ferroviarias, sanitarias, hidraulicas, asi como en
edificacion, rehabilitacion de edificios histéricos y en los servicios asociados a las
infraestructuras.
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La cartera de proyectos del area de Infraestructuras alcanza los 1.286 M€.

GRUPO ORTIZ mantiene presencia durante este ejercicio, ademas de en Espafia, en
Colombia y Panama.

A continuacion, se detallan los proyectos mas relevantes por paises:
Colombia:

A lo largo de 2023 se ha continuado con la ejecucion y/o finalizacion de las siguientes
obras:

e Hospital de Bosa, en Bogota.

e EPC Obras de construccion de “Conexion Norte” entre Remedios, Zaragoza y
Caucasia, en el Departamento de Antioquia, para la Concesionaria “Autopistas
del Nordeste, S.A.S”.

e EPC Obras de construccion de la Transversal del Sisga, entre Sisga y el Secreto,
en los Departamentos de Boyaca y Casanare, para la Concesionaria “Concesion
del Sisga S.A.S.”

¢ Renovacion de redes de alcantarillados pluvial y sanitario de los barrios Claret e
Inglés de la Zona 3 Fase | en Bogota.

e Troncales del Rio Magdalena | y II.
¢ Retranqueo de acueducto en redes BTA.

e Construccion de la Variante de Magangué y mantenimiento de la Transversal del
Momposina.

Asimismo, a finales de 2023 empezamos a estudiar dos licitaciones: Proyecto férreo La
Dorada-Chiriguana y la Reforma y Construccion del Hospital de Engativa, ambos bajo
esquema concesional.

Como hitos a destacar en proyectos resaltamos en:

Transversal Del Sisga:

Las obras se terminaron al 100%. Este afio se consiguid la refinanciacion del proyecto.
Estamos centrados en la fase de operacién, asi como en el cobro de la cuantia que el
laudo de sitios inestables confirmdé.

Conexion Norte:

Proyecto finalizado al 99% de avance.
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Finalizacién en la primera semana febrero 2024 por Sitio Inestable 19, afectando a 100
ml de via por presentar anomalia geotécnica por coluvion a los 10mts de profundidad
requiriendo mayor numero de anclajes, duplicar profundidad y reinyecciones de
consolidacion. Atencion con doble turno de trabajo y maquinaria de respaldo, con
anclajes convencionales y autoperforantes.

Resto de proyecto terminado y en fase de atencion de observaciones de Interventoria.

Hospital De Bosa:

Se termino la ejecucién del proyecto de construccion en diciembre de 2023 entrando en
operacion el dia 4 del mismo mes.

El dia 11 de diciembre se procedié a la inauguracion del hospital por parte de la
Secretaria de Salud de Bogota y a la que asistio la alcaldesa Mayor de Bogota.

Troncal Del Magdalena |l y |I:

A continuacion, se resumen las principales actividades llevadas a cabo durante el 2023
en las troncales.

1. Predial

Durante el 2023 se han ido contactando con los diferentes duefios de los predios
afectados por la obra y configurando las distintas fichas prediales en ambas
troncales entregandose a la interventoria dichas fichas prediales para su revision.

2. Medioambiente

Durante el 2023 la ANI nos ha cedido las licencias ambientales de las variantes,
teniendo todavia pendiente la cesion de la licencia ambiental de los tramos rectos
siendo esta prioritaria para la ejecucion de la obra. Esto porque dentro de estas
dltimas se encuentran los zodmes y fuentes de materiales necesarios para la
ejecucion de las obras. Asi mismo, se han identificado una vez pudimos tener los
disefios las modificaciones de licencias ambientales necesarias de acuerdo a los
nuevos disefios y se estan tramitando actualmente ante distintas corporaciones
nuevas licencias que permitirdn un mejor desarrollo de las obras.

3. Redes

Se han identificado las distintas redes que tienen afeccién a las obras. Se han creado
los disefios que permitiran la desafeccion de las obras y contactado con los distintos
operadores para la firma de los acuerdos de colaboracion entre las partes y asi
plantearles las distintas soluciones en cuanto a los desvios necesarios.

4. Ingenieria
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Durante el 2023 se han llevado a cabo el desarrollo de los disefios de las troncales
siendo estos entregados a la interventoria y cliente dentro de los plazos
contractuales para su revision.
Son los siguientes volimenes:

- Vol I: Transito

- Vol. Il: Disefio geométrico

- Vol. lll: Geologia

- Vol. IV: Fundaciones

- Vol. V: Geotecnia

- Vol. VI: Pavimentos

- Vol. VII: Hidraulica

- Vol. VIII: Estructuras

- Vol. IX: Urbanismo

- Vol. XV: Informe final ejecutivo

- AT-5: Plan de traslado de Redes

5. Compras

- Alquileres de predios para la instalacion de talleres a lo largo de las troncales
(El Hato, PR33, Lizama)

- Contratos de disefio y construccion de los talleres
- Se ha avanzado en el contrato de la Planta de Prefabricados.
- Compra de maquinaria necesaria para la ejecucion de proyectos
o Magquinaria movimiento de tierras
o Magquinaria granulares
o Magquinaria asfaltos
o Plantas de machaqueo
o Plantas de concreto

o Plantas de asfaltos
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o Maquinaria de plantas
- Alquiler y construccion de oficinas de obra en la Lizama.

- Contratos suministro y ejecucion necesarios para la ejecucién de la UF-0-
180 dias.

- Contratos de suministro y ejecucion necesarios para la ejecucion de la UF-
0-D.

6. Construccién

Implantacién de talleres de maquinarias.

- Implantacion de oficinas.

- Implantacién de unidades industriales.

- Inicio produccion de unidades industriales.

- Ejecucién UF-0-180 dias.

- Ejecucién UF-0-D (cumplimiento mensual indicadores minimos).
- Ampliacién Peaje la GOmez.

- Intervenciones de los pasos poblados con variantes.

- Realizacion sondeos.

- Realizacién apiques tanto en el pavimiento existente como en las zonas de
pavimientos de obra nueva.

- Levantamiento de fichas de dafios de los puentes existentes.
- Levantamientos topograficos de campo.
- Reparacion Puente Cararé y Vizcaina en la TM-01.

Mantenimiento De Magangué:

Transversal Momposina (mantenimiento 230km):
En ejecucion pavimentacion, mantenimiento y sefializacion.
Previsto en enero 2024 apertura de 4 nuevos frentes de trabajo simultdneo en

pavimentacion segun plan de contingencia, para recuperar produccion atrasada durante
2023.
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Variante:

Disefios en fase de atenciéon de observaciones y en desarrollo y negociacién de
soluciones del paquete de firme con Interventoria / Invias.

EIA pendiente resolucion del Ministerio del Interior sobre aplicacion de Consulta Previa,
y concepto de ANLA, previo inicio.

Se esta trabajando en mejora de procesos y economia de escala mediante posibles
sinergias con Troncales por la proximidad entre ambos proyectos.

Redes BTA:

Proyecto al 99% de avance.

Finalizacion prevista en enero 2024, pendiente de:
1. Ultima prueba de presion en Red Matriz, prevista tercera semana de enero.
2. Recuperacion de sefalizacion.
3. Observaciones de Interventoria para entrega final al 90%.

Entregas documentales para liquidacion previstas en marzo 2024, pendiente de:

1. Cierre paz y salvo, sociales, prediales, ambientales, siso y compafiias de
Servicios.

2. Liquidacion econdémica y recibo por EAAB.
Redes 1501:
Proyecto finalizado al 99% de avance.
Finalizacion prevista en marzo 2024, pendiente de:
1. Atencién de garantias en colectores.

2. Cierre paz y salvo, sociales, prediales, ambientales, siso y compafiias de
servicios.

3. Liquidacion economica y recibo por EAAB.
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Se realiza de manera exhaustiva la digitalizacién de los nuevos proyectos adjudicados,
Ruta Caribe, Troncales | y I, asi como en el mantenimiento de Magangué.

Panama:

Durante el afio 2023 el proyecto de la Construccion del Segundo médulo y
Rehabilitacién del primer médulo de la planta de agua potable de la ciudad de Santiago
de Veraguas estuvo operando y produciendo con un 40% mas del caudal de disefio.
Tras numerosas negociaciones, finalmente el cliente reconocié a ASTEISA (empresa
que construyd y oper6 la planta durante el contrato) un reclamo por un valor de
528.000%, debido al reconocimiento de actuaciones adicionales no recogidas en el
proyecto original.

Por otra parte, El Proyecto de Ampliacién y Rehabilitacién del Acueducto de Panaméa
norte (82M USD originalmente, y 115M USD tras la ampliacion del mismo mediante la
nueva Adenda n°3) lo realiza un Consorcio formado por las empresas dos empresas del
Grupo, Ortiz (70%) — Asteisa (30%).

El 4 de octubre de 2023 se refrendd la Adenda n° 3 de este proyecto, lo cual supone un
aumento de plazo y de presupuesto, aumentando el plazo hasta mayo de 2024 y
aumentando el presupuesto en 26 millones de ddlares, lo que hace que el presupuesto
a dia de hoy alcance los 115 millones de délares anteriormente mencionados. Durante
este afio 2023, se ha continuado los trabajos en campo a buen ritmo y bajo las
indicaciones de nuestro cliente priorizando aquellas zonas o servicios mas necesarios
para los residentes de la zona.

Durante el afio 2023 se ha producido 18 M USD alcanzando un avance a origen del 97%
del proyecto original contratado de 82 M USD (sin incluir ITBMS). Lo que supone, con
la nueva adenda refrendada un avance sobre el global (115 M USD) de un 83%. En la
actualidad nos encontramos analizando nuevas oportunidades de negocio satisfactorias
en el pais.

Por ultimo, el 11 de enero de 2023, la Sala Cuarta de Negocios Generales de la Corte
Suprema, declar6 la validez del laudo arbitral del proyecto de SAN MIGUELITO a favor
de ORTIZ, y el 21 de junio de ese mismo afio, se ordend la Orden de Ejecucién del
laudo.

Espafia:

Infraestructuras viarias y urbanizacion

En infraestructuras del transporte viario y ferroviario, continuamos en este afio 2023 con
los contratos de carreteras de la autovia A-12 en Santo Domingo de la Calzada y de la
A-11 en Quintanilla de Arriba, Valladolid para la Direcciébn General de Carreteras del
Ministerio de Transportes.

Seguimos con el Contrato de Conservacion de la Ruta de la Plata A-66 en Mérida y
Zafra por otros dos afios mas también para la Direccion General de Carreteras.
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Continta también la ejecucién de las obras del tramo del AVE Madrid - Extremadura
para Adif entre Toril y Malpartida de Plasencia, y hemos sido adjudicatarios de las obras
de la estacion de Parla, también para Adif, que empezaran en 2024,

En la ciudad de Madrid, en obras de urbanizacién con el Ayuntamiento de Madrid,
hemos desarrollado los Contratos siguientes:

¢ Pavimentacién de aceras distritos de Latina, Carabanchel, Usera y Villaverde
Lote 3, quedando para el 2024 el contrato basado “Camino de Perales”.

e En el Acuerdo marco para la ejecucion de las obras de urbanizacién con cargo
a particulares Lote 3 hemos realizado las actuaciones siguientes: Calles Eduardo
Minguito, Picos de Urbién, Manuel Cano y Sierra Guadalupe.

e En el contrato de Ejecucion de las obras de construccién de urbanizacion Lote 2
podemos destacar: Avenida de la llustracién norte y Sur, Plaza de la Vaguada e
[ran.

o En el Acuerdo marco para la ejecucion de las obras de adecuaciéon de viales y
mejoras de la accesibilidad Lote 1 destacan: Colegios, Sta Cruz de Marcenado,
Colegio Osa Menor, Colegio Unamuno y Colegio Claudio Moyano.

Para la Junta de Compensacion de Valdecarros, seguimos con las obras de la etapa 1
del "Desarrollo del Este", y hemos sido adjudicatarios de la etapa 3, cuyas obras se
iniciaran en 2024.

Infraestructuras Ferroviarias

La empresa Ferroviaria del Grupo, COSFESA, ha incrementado, durante el ejercicio
2023, su cifra de negocios y se ha situado en 43.044 miles de euros (2022: 26.365 miles
de euros), lo que representa un aumento de un 63% respecto al afio precedente.

COSFESA tiene cartera contratada pendiente de ejecutar por un importe de 93.216
miles de euros (a Dic 2023) correspondiente fundamentalmente a actividades de
mantenimiento y obra de caracter ferroviario.

La Sociedad ha continuado su actividad durante el ejercicio 2023 a través de los
Contratos de Servicios de Mantenimiento, Emergencias y Obras de Renovacion de via
en las diferentes lineas de la RFIG (Convencional, Alta Velocidad, Ancho Métrico).
Durante este afio 2023 se han finalizado los contratos de:

e “Contrato de Servicios de Mantenimiento de Infraestructura, via y aparatos en la
Linea de Alta Velocidad Madrid Norte (Linea Madrid-Le6n).”

e Ejecuciéon de las obras del proyecto de construccion de renovacion de via.
Tramo: Arahal-Marchena, dentro de |la Provincia de Sevilla.
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Emergencia de las obras y de los servicios de reparacion de via y consolidacion
de ladera por desprendimiento de rocas que descarrilan tren Alvia 623 en el
kilometro 40+000 el 26 de agosto de 2022. Tramo San Clodio Quiroga-Freixeiro,
linea 800 Leon - A Coruiia.

A dia de hoy, seguimos actuando en los contratos de:

“Montaje de Via y Mantenimiento del tramo de Alta Velocidad Olmedo-Pedralba
de la linea Madrid — Galicia” englobado en el contrato de colaboracion Publico
Privada con Adif en el que participa COSFESA.

Servicios para el Mantenimiento de Infraestructura y via de Red Convencional
(MIV) correspondiente al Lote 2 Subdireccién Noroeste.

Mantenimiento de infraestructura y via para lineas convencionales y de ancho
métrico de ADIF 2020-2022. Lotel.Subdireccion de Operaciones Noroeste.
(Contrato que se ha prorrogado por 2 afios mas).

Renovacién de via entre PP.KK.0/000-13/000 y PP.KK. 58/480-92/740 de la
linea Torralba-Soria.

Renovacion Integral de Via en el Tramo Gijon-Laviana de la Red de Ancho
Métrico en Asturias.

Renovacion de via del tramo Orense-Monforte de Lemos. Linea 810 en Galicia.

Consolidacion de la infraestructura en diferentes puntos por efecto de los
temporales de lluvias de enero de 2023 en Galicia. Lote 2 actuaciones en el
trayecto Salvaterra-O Porrifio Linea 810.

Ejecucién de las obras del proyecto de sustitucion de carril y traviesas en via 1
entre los P.K. 68/043 y 71/835 y entre los P.K. 73/330 y 76/760, del trayecto
Ribaforada-Tudela. Linea 700 Intermodal Abando Indalecio Prieto-Casetas.

Mantenimiento de la infraestructura, via y aparatos de via de la Linea de Alta
Velocidad Madrid-Norte (Ambito Bases de Olmedo y Villada).

Ademas de lo anterior, durante este afio hemos sido adjudicatarios de los contratos:

Consolidacién de la infraestructura en diferentes puntos por efecto de los
temporales de lluvias de Enero de 2023 en Galicia. Lote 2 actuaciones en el
trayecto Salvaterra-O Porrifio Linea 810.

Ejecucion de las obras del proyecto de sustitucion de carril y traviesas en via 1

entre los P.K. 68/043 y 71/835 y entre los P.K. 73/330 y 76/760, del trayecto
Ribaforada-Tudela. Linea 700 Intermodal Abando Indalecio Prieto-Casetas.
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e Mantenimiento de la infraestructura, via y aparatos de via de la Linea de Alta
Velocidad Madrid-Norte (Ambito Bases de Olmedo y Villada).

e Ejecucién de las obras del proyecto de construccion de la nueva Estacion de
Parla Norte (Madrid).

Infraestructuras de tratamiento de aguas

e En obra hidraulica, ASTEISA ha continuado con las obras de la ampliacion de la
Edar EIl Plantio en UTE con ORTIZ, la continuacién de la ampliacién de la Edar
de Hoyo de Manzanares, hemos acabado el parque del Tercer Depésito en la
Avenida Filipinas, y las obras de la Edar de El Endrinal en Collado Villalba y
Villanueva de la Cafiada, todas ellas para el Canal de Isabel .

¢ Hemos continuado también las obras de la Edar de Guadalix de la Sierra y del

Lote 8 de Renovacion de tuberias por parte del canal de Isabel Il donde destacan
actuaciones en Colmenar de Oreja, Valdilecha, Eurovillas y Villaconejos.

Edificacion y rehabilitacion

En el transcurso del 2023 Edificacion | de ORTIZ y CONDISA, han continuado
contratando y realizando obras que clasificamos segun las siguientes modalidades:

1. Reformay acondicionamiento hospitales (Sanitario):

a. En septiembre 2023 se han finalizado las obras en el Hospital Ramén y
Cajal de Madrid para la Fase 1 de Ampliacion del Area de Resonancia
magnética estando prevista la adjudicacion de la fase 2 durante el primer
trimestre del afio 2024.

b. En septiembre 2023 se realizé obra de Emergencia en el mismo Hospital
en la zona de Urgencias por dafios ocasionados por la Dana.

2. Reforma integral y adecuacion edificacion uso administrativo:

a. Edificio en la Plaza Juez Borrull de Castellon para la Consejeria de
Hacienda de la Generalitat Valenciana. Se continla trabajando
habiéndose obtenido una segunda ampliacién del presupuesto cercana
a otro 20% y revision de precios por otro 20% adicional. Esta prevista su
entrega en marzo de 2024. Presupuesto final aprox 20M€.

3. Rehabilitacion:

a. Edificio para Ampliacion de la Sede de la Diputacién Provincial de Avila.
Finalizada en plazo y entregada en noviembre 2023.

b. Se continlan las obras de Rehabilitacion del edificio en Paso de la

Castellana 19 para el Consorcio de Compensacion de Seguros. En
noviembre se firma adenda con incremento del 18%. Se incluyen en las
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obras algunas certificaciones pioneras en este tipo de actuaciones como
el Passive House.

4. Restauracion:

a. Enjulio de 2023 se inician las obras para la Rehabilitacién y Restauracion
de fachadas, cubiertas y carpinterias del antiguo edificio de Tabacalera
en Madrid con la Gerencia de Infraestructuras del Ministerio de Cultura.

5. Edificaciéon nueva planta:

a. Nuevo Centro de Internamiento de Extranjeros en Algeciras para el
SIEPSE (Sociedad de Infraestructuras y Equipamientos Penitenciarios y
de la Seguridad del estado). Se continua con las obras durante 2023. Es
una obra en UTE al 50% con Diaz Cubero, S.A.

b. En junio de 2023 se inician las obras para la construccion del Colegio
Gredos San Diego en Valdebebas, Madrid. En diciembre se entrega la
fase 1 estando en la actualizad en ejecucion la fase 2 que debera estar
finalizada en septiembre de este afio. Tiene un presupuesto de aprox. 26
ME.

Rehabilitacion de Edificacion

A lo largo de 2023 se ha producido un notable incremento de la contratacién, que ha
supuesto un incremento del 44% para la cartera a ejecutar en los afios 2024, 2025 y
2026 con respecto a la del afio anterior.

Este incremento, se ha producido tanto en los clientes clasicos fidelizados de afios
anteriores en Acuerdos Marcos de distintas Areas y Juntas del Ayuntamiento de Madrid,
como en Clientes particulares de nichos Dotacionales, Comerciales, Hoteleros,
Religiosos, Docentes etc... Asi mismo se ha visto incrementada en nuevos clientes de
Diversos Ayuntamientos tanto en la Comunidad de Madrid, como en Baleares.

Las principales obras finalizadas o en ejecucién durante el afio 2023 ha sido las
siguientes:

Residencial:
e 99 viviendas en Calvia. Mallorca
Hotelera:

e Rehabilitacion para Hotel del Edifico Cines Callao en C/ Jacometrezo N° 1 de
Madrid

Sanitaria:

e Centro de Salud en Montecarmelo. Madrid
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e Rehabilitacion y Acondicionamiento Hospital Clinico San Carlos.

e Rehabilitacion Inmuebles Agencia Madrilefia Atencion Social.

¢ Rehabilitacion Fachadas Clinica Lopez Ibor. Madrid.
Docente:

¢ Rehabilitacién biblioteca colegio Gamo Diana Madrid

e CEIP en Campos Mallorca.

e Instituto Ensefianza Deportivo en Centro Principes de Espafia Palma Mallorca.

e Rehabilitacion Edificio Formacion en C/ Alhambra Madrid.
Dotacional:

e Rehabilitacion Sede ONCE en Palma de Mallorca.

¢ Rehabilitacién edificio Historio para Museo de Correos Toledo.

¢ Rehabilitacién Auditorio Parque de Atracciones Madrid.

¢ Edificio Nueva Junta Municipal de Puente Vallecas. Madrid.
Mantenimientos y Acuerdos Marco:

¢ Mantenimiento del Congreso de los Diputados.

e Wizink Center Madrid.

e Desamiantado Material Movil de Metro.

e Concurso de Accién Subsidiaria. Edificacién Deficiente y Renaturalizacién de
parcelas.

e Mantenimiento en aparcamientos Municipales en Madrid.

¢ Mantenimientos Integrales de Edificios y Colegios en Madrid: San Blas, Moncloa
y Vicélvaro.

e Acuerdos marcos de Obras en Edificios, colegios en Instalaciones Deportivas en
Juntas del Ayuntamiento de Madrid: Carabanchel, San Blas, Moncloa,
Arganzuela, Centro, Vallecas, Vicalvaro, Retiro.

e Acuerdos marcos de Obras en Edificios, colegios en Instalaciones Deportivas en

Juntas del Ayuntamiento de Madrid: Carabanchel, San Blas, Moncloa,
Arganzuela, Centro, Vallecas, Vicalvaro, Retiro.
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e Acuerdos Marco de Obras en Boadilla del Monte, Las Rozas y Fuenlabrada.

e Mantenimiento y Remodelacion de edificios no universitarios de la Comunidad
de Madrid.

e Acuerdo Marco Edificios de la Universidad Rey Juan Carlos.

Sistema Industrializado de Construccion INDAGSA

Indagsa ha mantenido durante el afio 2023 la colaboracion a través de asistencias
técnicas en distintas obras y proyectos del Grupo Ortiz, mediante soluciones
constructivas individualizadas para cada caso, asistiendo a proyectos y obras tanto
nacionales como internacionales.

En cuanto a la produccion en su fabrica de El Casar, se ha centralizado en la fabricacion
y puesta en obra de fachadas de hormigdén arquitectonico, fabricando a medida,
fundamentalmente en el sector de la edificacion, habiendo ejecutado mas de 1.100
viviendas, de las cuales 180 han sido para organismos publicos (EMV y Ayuntamientos)
y el resto para clientes privados (San Jose, Aldara, Vias, Dragados, Amenabar,
Pryconsa, etc).

Destacar la ejecucién del nuevo edificio de la Facultad de Ciencias Econdmicas y
Empresariales para la UCM en el Campus de Somosaguas, asi como 2 Residencias
universitarias para estudiantes en la Plaza Madre Molas (Chamartin) y en La Ventilla.

El resto de las obras se han ejecutado a lo largo de toda la geografia espafiola.
Servicios asociados a las infraestructuras y obras medioambientales.
Servicios:

Los contratos de servicios de mantenimiento y conservacién aportan una cartera
recurrente a medio plazo, y ofrecen flujos de caja recurrentes.

La facturacién del ejercicio ha ascendido a 34,58M (lo que supone un incremento de un
48% respecto al ejercicio anterior) con un margen bruto del 15%, mejorando los
objetivos recogidos en el Plan Estratégico 2023-2027.

La cartera de obra contratada en servicios de mantenimiento de zonas verdes, limpieza
viaria y recogida de residuos a medio plazo para los ejercicios siguientes, practicamente
se triplica con respecto al ejercicio anterior, ascendiendo a 90,12M, debido
principalmente a la contratacion de los servicios de conservacion integral de parques
del Ayuntamiento de Madrid (Lote 4: Parques Singulares Oeste y Lote 6: Casa de
Campo y Tres Cantos).

Los principales contratos en ejecucion durante el ejercicio 2023 han sido: el
mantenimiento de zonas verdes y mobiliario urbano de Ciudad Real, el servicio de
conservacion de parques, jardines y arbolado urbano en Marbella (Malaga), el servicio
de gestion integral de parques y viveros municipales del Ayuntamiento de Madrid, lote
3: Parques Forestales y Viveros, la conservacion de zonas verdes (Lote 1) de Pozuelo
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de Alarcon (Madrid) y el servicio de limpieza viaria y recogida de residuos urbanos en
Xativa (Valencia).

Se ha avanzado en la contratacién de servicios de mantenimiento y conservacion a
medio plazo, contratos que aportan estabilidad a la sociedad, como son
fundamentalmente los contratos de conservacién integral de parques del Ayuntamiento
de Madrid (Lote 4: Parques Singulares Oeste y Lote 6: Casa de Campo y Tres Cantos),
junto con otros contratos de servicios como son el mantenimiento y conservacion de
espacios verdes de Ciudad Real, de Godella (Valencia), de Marbella (Malaga) y de La
Corufa (Lote 3), asi como las prérrogas de los servicios de limpieza viaria y recogida de
residuos de Xativa (Valencia), de conservacion de zonas verdes y limpieza viaria de El
Casar (Guadalajara), de limpieza de edificios de Enguera (Valencia) y del servicio de
gestion integral de parques y viveros del Ayuntamiento de Madrid, Lote 3: Parques
Forestales y Viveros.

Ademas, se han conseguido contratos relevantes como el servicio de desbroce y
acondicionamiento de instalaciones del Canal de Isabel I, la conservacién del Parque
Princesa Leonor para el Ayuntamiento de Madrid, la recuperacion medioambiental del
rio Saja en Cabezén de la Sal (Cantabria) para el Ministerio de Transicion Ecoldgica, la
conservacion del patrimonio agronémico y forestal para la Confederacion Hidrografica
del Tajo, la ejecucion del parque homenaje a las victimas del COVID-19 para el
Ayuntamiento de Ciudad Real o la renovacion y adecuacion de caminos en la Casa de
Campo para el Ayuntamiento de Madrid.

Asimismo, se ha continuado con los contratos de servicios existentes del ejercicio
pasado, como son el mantenimiento de zonas verdes de Marbella (Malaga), Ciudad
Real, Villalbilla (Madrid), Rincon de la Victoria (Malaga), Pozuelo de Alarcén (Madrid) y
Alboraya (Valencia), la conservacién del parque Felipe VI y Monte de El Pilar en
Majadahonda (Madrid), la limpieza viaria y conservacion de zonas verdes de El Casar
(Guadalajara), la limpieza viaria y recogida de residuos urbanos de Xativa (Valencia), la
conservacion de las playas de Benalmadena (Malaga), la limpieza de edificios
municipales de Enguera (Valencia) o el servicio de gestion integral de parques y viveros
municipales del Ayuntamiento de Madrid, lote 3: Parques Forestales y viveros.

Para el proximo ejercicio, mantendremos nuestra estrategia de consolidaciéon en los
mercados de servicios ambientales (conservacion y mantenimiento de zonas verdes,
arbolado, mobiliario urbano, limpieza viaria, gestion, explotacion y mantenimiento de
plantas de tratamiento de residuos, servicios de recogida de residuos, limpieza de
playas, etc), apostando por la mejora permanente. La situacién de la sociedad se espera
favorable en 2024, gracias a la continuidad de los contratos en curso y la obtencién de
otros nuevos por el aumento previsto en la licitacion de numerosos servicios de
conservacion y mantenimiento ya estudiados en el afio 2023, en particular los contratos
de mantenimiento de zonas verdes de Estepona, Mijas, Cadiz, Soria, Guadalajara, San
Fulgencio, Céaceres, Elda, Almussafes, Fuenlabrada o Leganés, la limpieza viaria y
recogida de residuos de Alboraya, Sueca o Xativa, la conservacion de mobiliario y areas
infantiles de Madrid y la conservacion de playas de Marbella y Santander.

Si bien el criterio econémico esta siendo cada vez mas relevante en las licitaciones de

servicios, es esperable un incremento de la cuota de mercado de INDITEC en el sector
servicios (especialmente conservacion de zonas verdes), debido a factores externos,
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como el descenso del nimero de empresas que optan a estos contratos, y también
factores internos, como es la mejora cualitativa y cuantitativa en términos de experiencia
y capacitacion, lo cual permitira ampliar el abanico de clientes objetivo.

Por ultimo, la empresa estd permanentemente atenta a la aparicion de nuevos mercados
de servicios innovadores, en consonancia con la evolucién de los servicios que la
sociedad demanda.

Area patrimonialista

A 31 de diciembre de 2023, el capital social de la GOP Properties SOCIMI, S.A esta
repartido de la siguiente manera; el 49,30% es propiedad de Ortiz; el 6,42% del
accionariado esta repartido entre 3 inversores institucionales, el 40,56% entre otros 182
inversores y un 3,71% de autocartera.

El capital de la Socimi esta dividido en 6.187.505 acciones, con un precio de cotizacion,
a cierre del ejercicio, de 15,20 euros por accion, lo que supone una capitalizacién de
94,05 M€. Esta capitalizacion situa a la Socimi en el n® 29 (de 75) de las que cotizan en
BME-Growth.

Al cierre de afio, la Sociedad cuenta con un total de 43.070 m? de superficie terciaria,
484 viviendas y 940 plazas de aparcamiento. Con una ocupacion del 96%, las rentas
brutas generadas se han incrementado un 9% con respecto a las obtenidas en el 2022,
debido principalmente a:

¢ Una mayor ocupacion media, principalmente en los activos residenciales (97%
en 2023; 93% en 2022)

e El incremento de las rentas ya sea por aplicacion del IPC, por la aplicaciéon de
tramos ya establecidos contractualmente, o por la revision de rentas a precios
de mercado.

e La finalizacién de los periodos de carencia otorgados a contratos firmados en
2022

Renta Media
Mensual
Contratada (€/m2-
€/vivienda)

Superficie n° RENIEWAITEL
% Tipologia Viv./n°®

% Ocupacion

Cierre 2023 Contratada

Plazas (Millones €)

Oficinas 56% 24.368 97% 3,938 14
Comercial 17% 7.206 97% 0,931 11
Naves 14% 5.996 100% 0,304 4
Centro Deportivo 13% 5.500 100% 0,432 7

Terciario
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Paracuellos 36% 176 98% 1,455 705

Colmenar 20% 96 99% 0,833 731
Alcala 17% 80 99% 0,597 630
Chopera 17% 84 95% 0,643 670
Huerta 10% 48 100% 0,440 764
Viviendas 100% 484 98% 3,969 698
Ortega y Gasset 86% 814 100% 1,276 160
Resto Plazas 14% 126 30% 0,010 40
Ortega y Gasset y Plazas 100% eZ10] 91% 1,286 156

Cabe destacar, la adquisicion de una parcela en la que la Sociedad promovera la
construccion de un edificio de oficinas de 6.350 m?que destinara al arrendamiento y que
se prevé esté finalizado en el primer trimestre de 2026, asi como la venta de activos
residuales vacios que no generaban rentabilidad (tres locales comerciales con una
superficie total de 555 m?y 12 plazas de aparcamiento) por un importe total de 614 mil
euros.

El valor de la cartera de activos de la Sociedad se sitla, segun valor de tasacién a 31
de diciembre de 2023, en 196,71 millones de euros, lo que supone un leve incremento
del 0,12% con respecto al valor de la cartera a 31 de diciembre de 2022. En el 2023, los
activos terciarios y residenciales mantienen su valor, y las concesiones (aparcamiento
de Ortega y Gasset y Centro Deportivo), recogen un leve descenso motivado,
principalmente, por la reduccion del plazo de la concesién en el afio transcurrido.

VALOR TASACION ACTIVOS 2023-2022
(Millones de €)

80,00 74,50 55,3 7353 7530
70,00
60,00
50,00
40,00

30,00
20,31 20,49 21,30 21,72

20,00
10,00 I I 498 , .o
X
|

0,00
OFICINAS RESIDENCIAL  APARCAMIENTO COMERCIALY NAVES
(INCLUIDO ORTEGAY PLAZAS DE
SUELO) GASSET APARCAMIENTO
W TASACION 2023 TASACION 2022



Con este valor de su cartera, la sociedad sitla su LTV (loan to value) a 31 de diciembre
de 2023 en un 33,09%, con un NAV (net asset value) de 131,62 M€.

En base a la estrategia de negocio de la sociedad, el objetivo continuard siendo
maximizar los ingresos y contener el gasto de explotacion de los activos.

c) Cartera Grupo Ortiz contratada a diciembre 2023

La cartera contratada a 31 de diciembre de 2023 pendiente de ejecucién del GRUPO
ORTIZ es de 8.256 M€.

La cartera contratada se centra principalmente en las Areas de Concesiones,
Infraestructuras y EPCs de Energias Renovables.

La cartera correspondiente al area de Concesiones asciende de 6.598 M€. El 87% de
dicha cartera esta concentrada en Colombia y México.

La cartera concesional del Grupo cuenta ya con siete concesiones en Colombia;:
e Conexion Norte, en operacion.
e Trasversal del Sisga, en operacion.
e Hospital Bosa en Bogot4, en operacion desde diciembre 2023.
¢ Lineas y Subestaciones en Barranquilla, en operacion desde noviembre 2023.
e Troncal del Magdalena |, adjudicada en 2022 y en ejecucion.
¢ Troncal del Magdalena Il, adjudicada en 2022 y en ejecucion.
En México se cuenta con la Concesién del Hospital de Tepic.

La cartera correspondiente al area de Energia asciende a 405 M€, destacando el nuevo
proyecto de fotovoltaico Salsolito en Espafia.

La cartera correspondiente al area de Infraestructuras asciende a 1.253 M€ y se
distribuye entre Colombia, Espafia y Panama, fundamentalmente.

GRUPO ORTIZ cuenta con una cartera muy diversificada por areas de negocio y
geograficamente, con un potencial de crecimiento muy alto.

El 81% de la cartera total corresponde a internacional. La internacionalizacion de esta

cartera en el area de Concesiones es de un 87%, en el area de energia es un 39% y en
el &rea de infraestructuras un 63%.
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La cartera a ejecutar en el proximo ejercicio 2024 para las areas de negocio de
Infraestructuras y Energia asciende a 834 M€, lo que supone un 95% de la facturacién
prevista (882 M€) de dichas areas para el ejercicio 2024.

Adjuntamos el gréfico relativo a la cartera de diciembre 2023 por area de negocio.

CARTERA ACTUAL
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d) Grupo Ortiz global

Grupo Ortiz esta implantado en 7 paises y presente en 13. Mantiene una presencia
global desde 2010 en las areas de concesiones, energia e infraestructuras.

El Grupo esta implantado en Espafia, Colombia, Estados Unidos, México, Panama, Pera
y Japon. Ademas, ejecuta proyectos de energia o realiza la Operacién y Mantenimiento
de los mismos o ejecuta infraestructuras en Chile, Bolivia, Peru, Francia, ltalia, El
Salvador y Honduras.

Durante el ejercicio 2023 se han venido ejecutando importantes proyectos
concesionales, de energia e infraestructuras en Colombia, Estados Unidos, Panama y
Perl, destacando los siguientes proyectos:

e Hospital de Bosa en Colombia, finalizado en septiembre y en operacién desde
diciembre 2023.
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e Redesy Subestaciones Barranquilla en Colombia, finalizado en septiembre y en
operacién desde noviembre 2023.

¢ Ruta Caribe, Colombia.

¢ Planta Fotovoltaica 7V Ranch en Texas, Estados Unidos, finalizada en 2023.

¢ Planta Fotovoltaica Grimes en Texas, Estados Unidos.

e Planta Fotovoltaica Elisabeth en Lousiana, Estados Unidos.

e Acueducto Panama Norte, en Panama.

o Redes y Subestaciones en Cuajone y Puerto Chancay en Perq.
Cabe destacar la importancia de Estados Unidos en el area de energia, con tres plantas
fotovoltaicas que suman 738 MWp, con lo que Grupo Ortiz esta considerado un actor
relevante para la ejecucion de proyectos de energias renovables en este importante
mercado estadounidense.
Dentro de su estrategia global, Grupo Ortiz acude a proyectos de concesiones de
servicios basicos de energia, transporte, sanitarias, etc. qgue cuenten con financiacion
multilateral y en paises emergentes, con seguridad juridica e institucional. En cada una
de las concesiones el Grupo ejecuta la inversion via EPCs. También realiza proyectos

EPCs de energia en todo el mundo, en funcién de sus clientes, ya que en estos
proyectos la componente de riesgo pais es muy baja.
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e) Estrategia corporativa

La solvencia econdmica-financiera de GRUPO ORTIZ, junto a la capacidad y
experiencia para desarrollar grandes proyectos a nivel técnico, financiero, juridico,
disefio, mantenimiento y operacion, sustenta la continuidad de nuestro desarrollo en
concesiones a nivel global, eje prioritario y estratégico para el crecimiento futuro de las
distintas areas de negocio por las sinergias que se producen.

La estrategia principal de Grupo Ortiz es desarrollar inversiones concesionales
sostenibles en las que la ejecucion de los proyectos y su posterior operacion y
mantenimiento se realice en todo o en parte por Grupo Ortiz. Estas inversiones
concesionales crean unas importantes sinergias con otras areas de negocio del grupo
como Infraestructuras y Energia.

Diversificacién en tipologia de proyectos: infraestructuras viarias, sanitarias, ferroviarias,
energias renovables como fotovoltaico, lineas de transmisiébn y subestaciones,
infraestructuras medioambientales, culturales, deportivas y aparcamientos.

Diversificacion geogréfica, apostando por inversiones tanto en Espafia como fuera de
Espafia, especialmente en Colombia y paises en vias de desarrollo.

El Grupo continuara su crecimiento e inversion en los paises donde esta implantado:

Estados Unidos, Colombia, México, Panama, Per( y Japon, estos dos Ultimos paises
con proyectos de T&D de energia y fotovoltaicos.
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En el area de Energia, el desarrollo se fundamenta en contratos de EPC’s fotovoltaicos
y lineas y subestaciones, en cualquier pais del mundo, para distintos clientes.

Hay que destacar que en 2023 han entrado en operacion dos relevantes proyectos
concesionales en Colombia, Hospital de Bosa y Lineas y Subestaciones Barranquilla.
Asi mismo, en los proyectos concesionales Troncales del Magdalena | y I, que suman
530 km, se han realizado en 2023 los trabajos previos y comenzaran las obras durante
2024.

Asimismo, en el &rea de energia se han producido importantes adjudicaciones de EPCs
de plantas fotovoltaicas que suman 561 MW: en Estados Unidos una planta de 278 MW
y en Espafa 3 plantas que suman 283 MW.

En el aspecto econdémico, la estrategia corporativa estd centrada en disminuir el
endeudamiento, aumentar la capitalizacion y la liquidez, disponiendo de recursos para
acceder a proyectos de concesiones de infraestructuras, medio ambiente y energia, y
de esta forma acceder a los mercados de capitales, donde el conocimiento adquirido
durante estos afios nos permita aumentar nuestra rentabilidad, mejorando el retorno de
inversiones.

Cabe destacar que durante este ejercicio 2023 el Grupo ha cumplido importantes hitos,
todos ellos alineados con la estrategia marcada por el Grupo:

¢ Incremento de la facturacion en un 35%
¢ Disminucién muy relevante de la deuda bruta en un 22% y neta en un 73%.

¢ Refinanciacion de la concesion Transversal del Sisga y financiacion de las
concesiones Troncal | y Il, en Colombia.

e Adjudicacion de nuevas plantas fotovoltaicas en Estados Unidos y Espafia.
El Plan estratégico para los préximos afios se puede resumir en los siguientes puntos:

e Inversibn en Concesiones en diferentes paises, principalmente de
Infraestructuras sostenibles y de energias renovables.

e Dar entrada a fondos de Inversién en nuestros Proyectos Internacionales, como
ha sido el ejemplo de Cofides en varios proyectos en Colombia.

e Continuidad en la reduccién de endeudamiento corporativo.
e Aprovechar las sinergias del Grupo para crecer en todas las lineas de negocio.
e Gestion y Desarrollo integral de grandes proyectos en diferentes paises,

aprovechando la amplia experiencia en la financiacion, estructuracion juridica,
disefio, construccion, operacién y mantenimiento.
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e Mantener en cada ejercicio un gran volumen en el desarrollo del Area de Energia
bajo contratos de EPC.

e Consolidacion del area de infraestructuras sanitarias, destacando la
construccion de Hospitales en Colombia, México, Peru, Bolivia y Espafia.

e Consolidacion del crecimiento organico en los paises con implantacion.
f) Culturay valores
Desde sus comienzos, el Grupo Ortiz ha mantenido un conjunto de valores y normas de
actuacion que han definido su cultura empresarial, actuando con el mayor rigor en la
toma de decisiones.
Los tres valores en los que se basa la cultura empresarial de Grupo Ortiz son:
o El cumplimiento de todas nuestras obligaciones.
o El cuidado y respeto a nuestros clientes.
o Creer en el trabajo que realizamos.
En la cultura del Grupo, resalta:
o La cercania a nuestros clientes.
o La flexibilidad y adaptacién al cambio.
o Agilidad y rapidez en la toma de decisiones.
o La politica de reinversién y capitalizacion del grupo.
o El compromiso con los trabajadores y con nuestros accionistas.
o La seriedad y compromiso con el trabajo bien hecho.
g) Digitalizacion y Sostenibilidad

Marco de transformacion digital en Grupo Ortiz

La sostenibilidad de los proyectos esta intrinsecamente vinculada a la digitalizacién de
los procesos, extendiéndose desde la etapa de disefio hasta la fase de operacién. La
digitalizacion facilita la eficiencia y supervision de los recursos utilizados, permitiendo
seleccionar las técnicas constructivas mas adecuadas y los medios de produccion mas
eficientes a lo largo de todo el ciclo de vida de los activos.

La transformacion digital es un proceso esencial para cumplir con precision plazos, coste

y calidad en la ejecucion de los proyectos y asegurar la adhesion a estos parametros a
lo largo de todo el desarrollo.
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En 2023 la transformacion digital del Grupo ha continuado con el desarrollo iniciado en
afios anteriores llevando nuestra metodologia a nuevos proyectos y desarrollando
soluciones para la gestion de obra. En este ambito los esfuerzos de digitalizacién se han
centrado en intensificar el seguimiento de obra enlazando las planificaciones con los
modelos y automatizando la generacion de informes que permiten una visualizacién
clara de lo ejecutado.

Este marco se apoya en los siguientes pilares:
1. Liderazgo continuo desde la direccién del Grupo.

2. Construccioén Virtual: recreacion detallada de la ejecucion previa a la realizacion
fisica.

3. Herramientas Digitales: apoyo fundamental al proceso de Construccion Virtual
en todas sus fases.

4. Plan de Capacitacion: formacion y medios

La Construccion Virtual

Desde las fases iniciales de cada proyecto se realiza un andlisis exhaustivo para lograr
una representacion minuciosa de su ejecucion antes de proceder a la ejecucion fisica
real.

Es un proceso iterativo -aproximaciones sucesivas- y colaborativo que implica a toda la
cadena de intervinientes.

Las Herramientas Digitales

Uno de los pilares en el proceso de digitalizacion del Grupo es la integracion de
soluciones digitales en los procesos de las distintas areas de actividad de la empresa.

A través de metodologia de consultoria interna utilizamos soluciones de mercado
existentes —previa realizacion de pilotos- o bien planteamos soluciones personalizadas
a los equipos de desarrollo.

Un caso de aplicacion de una tecnologia testeada previamente es el uso de software
para la Gestion de Mantenimiento Asistido por Ordenador —GMAO- para las areas de
Conservacion, Operacion y Mantenimiento en diferentes tipos de infraestructuras.

Las ventajas principales de este sistema son la planificacion del mantenimiento
preventivo y una gestion agil del mantenimiento correctivo. Asi mismo, facilita la
trazabilidad de los datos y agiliza el sistema de control. El potencial en el que esta
enfocado pasa por la integracion de los modelos BIM de los proyectos, asi como la
incorporacién de escaneos, mediante dron, para tener representaciones actualizadas
del estado de la infraestructura en cada momento.
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ANALISIS DE ARMADO EN INFRAESTRUCTURA VIARIA

Plan de Formacién

El plan esta orientado a las personas: responder a las necesidades especificas que
surgen en la transformacion de la forma de trabajar de la mano de la tecnologia. De
caracter plurianual, abarca la totalidad de la actividad empresarial del Grupo.

Su planteamiento busca implementar nuevas funcionalidades y mejorar el desempefio
de los equipos mediante acciones formativas basadas en tecnologias punteras -las mas
intensivas-, combinando la transmisiébn de conocimiento y experiencia propia con la
incorporacion de consultoras especialistas.

Al igual que en el ejercicio anterior, se aprecia una intensificacion de formacién en estas
tecnologias (23 horas impartidas por alumno/a en 2023 y 25 horas en 2022) que alcanza
las 56 horas de media si hablamos de usuarios/as Unicos/as. Asi mismo practicamente
se mantiene constante el volumen total del alumnado (217 en 2023 vs 208 en 2022) ya
gue en el ejercicio anterior no se incluyo en este apartado la formacion flexible en la
plataforma Pharos por su escasa relevancia en ese momento.

En cuanto a la distribuciéon por género se mantiene la tendencia del afio anterior. Las

mujeres representan mas del 25% del alumnado de digitalizacion (23% en 2022). Esta
ratio supera en dos puntos la ratio de composicion de la plantilla del Grupo.

86



VISION GENERAL 2023 - PROMEDIO HORAS / ALUMNOS/AS
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2022
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Ademas de formacion especifica en metodologia BIM y Planificacion, se ha dado
continuidad a las acciones formativas realizadas en el ejercicio anterior sobre uso de
Realidad Virtual. Para ello se han organizado sesiones de trabajo multinivel con los
diferentes equipos técnicos de obra de los proyectos mas significativos con el objetivo
de dotarles de plena independencia. Este uso de la Realidad Virtual proporciona una
experiencia inmersiva e interactiva del proyecto en tiempo real y permite una
visualizacién de su desarrollo futuro desde las fases mas tempranas de su disefio.

En 2023 se ha llevado a cabo la primera de las formaciones planificadas en el uso y
manejo de drones para proporcionar a los técnicos total autonomia operativa aérea en
la toma de datos en campo de modo que, los escaneos fotogramétricos, las termografias
y las inspecciones visuales, puedan llevarse a cabo por nuestros propios técnicos.

Innovacioén

La cifra total de inversion ascendié a 1,820 M€ en el ejercicio 2023, un 17% mas que en
el ejercicio 2022.

Entre las lineas de actuacion mas destacadas, se encuentra la integracién de la
informacion de obra obtenida a través de aplicaciones moéviles con los modelos BIM y la
automatizacién de modelos BIM de plantas fotovoltaicas.

Ademas, la utilizacion de la fotogrametria y escaneo mediante drones para automatizar
la deteccion de interferencias no conformidades o desviaciones sobre la planificacion de
las obras de energia.

Grupo Ortiz mantiene un firme compromiso con la Sostenibilidad, que esta presente
en toda la actividad que lleva a cabo. Grupo Ortiz esta firmemente comprometido con
las personas, el medioambiente y la lucha contra el cambio climéatico y con la
consecucion de los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) a través de todos sus
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proyectos, especialmente en aquellos paises en los que su actividad genera un
importante impacto positivo en la contribucién al desarrollo sostenible.

Este compromiso con la Sostenibilidad se pone de manifiesto de una forma resumida
en los siguientes aspectos:

Compromiso con las personas:

¢ Fomento del empleo (un 80% de empleo fijo). La plantilla se ha incrementado un
3% en 2023.

e Respeto a los Derechos Humanos.

e Cuidado de la seguridad y salud de los empleados.

e Formaciéon continua de la plantilla (27.363 horas durante 2023, impartidas a
2.090 trabajadores/as, especialmente en areas como digitalizacién, proteccion

de datos, reciclaje en obra).

e Acciones de voluntariado social en las comunidades donde realizamos nuestra
actividad.

Compromiso con el medioambiente:
¢ Planes socioambientales en diferentes proyectos.
e Innovacion y digitalizacion.
e Economia circular Se continlia avanzando en la digitalizacién de la recogida y
gestién de los datos correspondientes a la generacion de residuos. En 2023 se
han incorporado a la medicion los RAEE -residuos de aparatos eléctricos y
electronicos-.

Compromiso en la lucha contra el cambio climatico:

e Durante 2023 se ha evitado la emisién a la atmoésfera de 15.485 toneladas de
Co2.

e Produccién de 59.139 MWh de energias renovables, equivalente al consumo
energético de 16.959 hogares.

¢ Digitalizacion de los indicadores de sostenibilidad, lo que permite la optimizacion
de los datos.

Inversiones sostenibles en proyectos de impacto, entre los que queremos destacar los
siguientes:

e Hospital de Bosa en Bogota, Colombia. En fase de construccion desde
septiembre de 2021, se ha finalizado en septiembre de 2023 y ha entrado en
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funcionamiento en diciembre de 2023. El hospital ofrece servicios ambulatorios
y hospitalarios de media y alta complejidad y aporta a la red publica 215 camas.
Es un hospital enfocado a pacientes cronicos adultos, con diagnéstico y
tratamiento de enfermedades renales crénicas, enfermedad obstructiva
pulmonar, enfermedad cardiovascular aterogénica y deteccion temprana de
cancer entre otras. El proyecto formara parte de la Subred Suroccidente de
Bogota, afectando a 4 localidades — Kennedy, Fontibon, Puente Aranda y Bosa-

Durante su construccion se han realizado numerosas acciones sociales con la
comunidad entorno al hospital, como entrega de material escolar, juguetes y
alimentos para nifios especialmente vulnerables, apoyo al Ayuntamiento de
Bogota en acciones sociales con personas sin hogar y formacién en movilidad
segura en escuelas y colegios.

e Transporte y distribucion de energia en Barranquilla, Colombia. Proyecto
finalizado en septiembre de 2023 y que ha entrado en funcionamiento en el mes
de noviembre del pasado afio. Este proyecto supone una importante mejora en
el transporte y distribucion de energia en dicha ciudad y busca paliar las
necesidades energéticas crecientes de las nuevas zonas residenciales y
comerciales -Barranquilla es la cuarta ciudad mas poblada de Colombia- asi
como eliminar problemas de voltaje, fluctuacién y reducir restricciones.

Durante su construccion se han llevado a cabo numerosas acciones sociales en
12 barrios de la ciudad de Barranquilla. Se han realizado diversas actuaciones,
como entrega de equipacién deportiva, adecuaciéon de parques infantiles o
puentes peatonales, suministro de material informatico, escolar y de vigilancia,
juguetes o alimentos.

Como ejemplo, las actuaciones especialmente dirigidas a la infancia han
beneficiado a 760 nifios y nifias.

h) Capital del Grupo y accionariado.

En la actualidad el nimero de acciones en las que se divide el capital social del Emisor
asciende a 1.913.226 acciones, de 30,05 euros de valor nominal cada una de ellas.

El detalle de la composicion de la cifra de capital suscrito de los accionistas de la

Sociedad puede integrarse en dos grandes grupos dependiendo del namero de
acciones:
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‘ N° DE SOCIOS ‘ ‘ N° DE ACCIONES ‘ ‘ % ‘
Sociedades/Personas Fisicas +5% 5 1.705.779 89,16
Participaciones La Cartuja S.L. 935.176 48,88
Castlewood S.L. 229.709 12,01
Carpingran Sociedad Participada S.L. 191.279 10,00
Participaciones CGA 2014 S.L. 135.983 7.11
Carmen Garcia Nuno 213.632 11,17
Personas Fisicas (0,2% - 2,03%) 30 207.447 10,84
35 1.913.226 100,00

* De los accionistas principales, cabe destacar las Acciones Sindicadas en las
Sociedades Patrticipaciones La Cartuja S.L., Castlewood S.L. y Carpingran Sociedad
Participada S.L. que representan un 70,89% de la Sociedad Ortiz Construcciones y
Proyectos S.A.

Relacion de accionistas integrantes de Participaciones La Cartuja S.L y Castlewood S.L.
o D. Juan Antonio Carpintero Lopez.

o Dfia. Milagros Grande Santos.

o Hermanos Carpintero Grande (6).

** | 0s accionistas integrantes de Carpingran Sociedad Participada S.L. son:

o Dfia. Maria Carpintero Grande.

o Dia. Elena Carpintero Grande.

o Dia. Sara Carpintero Grande.

o D. Javier Carpintero Grande.

o D. Juan Antonio Carpintero Grande.

o D. Carlos Carpintero Grande.

2.4  Consejo de Administracion del Emisor

El Consejo de Administracion del Emisor esta compuesto, a la fecha de este Documento
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Base Informativo, por los siguientes miembros:

NOMBRE ¥ CARGO CONDICION
I

D. Juan Antonio Carpintero Lopez DOMINICAL
EJECUTIVO

PRESIDENTEY COMSEJERO DELEGADO GRUPO ORTIZ

D? Sara Carpintero Grande DOMINICAL
EJECUTIVO
CONSEJERA, Y VICEPRESIDENTA EJECUTIVA GRUPO ORTIZ

D. Javier Carpintero Grande DOMINICAL
CONSEJERO EXTERNO
D. Juan Antonio Carpintero Grande DOMINICAL
CONSEJERQ EXTERNO
D. Borja Carpintero Garcia-Arias DOMINICAL
CONSEJERQ EXTERNO
D. Alejandro Moreno Alonso INDEPENDIENTE
CONSEJERQ EXTERNO
D. Carlos Cuervo-Arango Martinez INDEPENDIENTE
CONSEJERO EXTERNO
D. Raul Arce Alonso EJECUTIVO

COMSEIEROY DIRECTOR GEMERAL GRUPO ORTIZ

D. Juan Luis Dominguez Sidera EJECUTIVO

CONSEJEROY SECRETARIO GENERAL GRUPO ORTIZ

La Sociedad considera como consejeros independientes a aquellos que no tienen
participacién alguna en el emisor, ni en ninguna de sus Sociedades dependientes. No
aplica la definicion de Codigo Unificado de Buen Gobierno.
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A continuacion, se incluye un breve resumen con la experiencia profesional de los
consejeros:

Juan Antonio Carpintero Lopez — Presidente y Consejero Delegado

. Fecha de Nacimiento: 1944.

Més de 50 afios de experiencia en el sector.

o Ingeniero Superior de Caminos, Canales y Puertos por la Escuela de Madrid
(1969), Licenciado en Ciencias Econémicas por la Universidad de Educacion a
Distancia (1987) y Diplomado en Urbanismo por la Escuela de Administracion
Local de Madrid (1974).

Premio MDI “Mejor empresario de la construccion y la Promocién Inmobiliaria” y
Premio Empresarial (CECAM, 82 edicion).

o Incorporacion al Emisor:1969.
Sara Carpintero Grande — Vicepresidenta Ejecutiva y Consejera Dominical

. Fecha de Nacimiento: 1973.

Mas de 20 afios de experiencia en el sector.

Ingeniero Técnico en Informética de Gestion por la Universidad Pontificia de
Comillas (1995).

Experiencia laboral previa: Arthur Andersen 1995-2001.
o Incorporacion al Emisor: 2002.

o Incorporacion como consejera dominical en 2011.
Javier Carpintero Grande — Consejero Dominical

o Fecha de Nacimiento: 1975.

o Mas de 25 de experiencia en el sector.

o Ingeniero Superior de Caminos, Canales y Puertos, Especialidad en Urbanismo y
Ordenacion de Territorio, por la Universidad Politécnica de Madrid.

o MBA London Business School 2007-2008.
o Consejero Delegado de iConkrete desde 2012.

o Director General de Gestamp Hybrid Towers desde 2012 a 2018.
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Trabaj6 en Grupo Ortiz desde 1998 a 2012.

Incorporacion como consejero dominical en 2007.

Juan Antonio Carpintero Grande — Consejero Dominical

Fecha de Nacimiento: 1977.
Més de 20 afios de experiencia en el sector.

Ingeniero Técnico en Informética de Gestidn por la Universidad Antonio de Nebrija
(1996-1999).

Ingeniero Informatica superior por la Universidad Antonio de Nebrija (2000-2003).
Experiencia laboral previa: Coloplast S.A. (2002-2006).

Bodegas Hacienda Albae S.L (2006-2017).

Grande Real Estate S.L (2017-actualidad).

Incorporacion como consejero dominical en 2023.

Francisco de Borja Carpintero Garcia-Arias — Consejero Dominical

Fecha de Nacimiento: 1982.

Licenciado en Derecho y en Empresariales por la Universidad Pontificia de
Comillas (ICADE).

Master en Asesoria Juridica de Empresas por el Instituto de Empresa.

Experiencia  Laboral: Landwell, PricewaterhouseCoopers (2006-2007),
Simmons&Simmons LLP (2007-Actualidad).

Incorporacion como consejero dominical en 2021.

Juan Luis Dominguez — Secretario General y del Consejo de Administracion y Consejero
Ejecutivo.

Fecha de Nacimiento: 1969.
Méas de 15 afios de experiencia en el sector.

Licenciado en Derecho por la Universidad Complutense de Madrid y Abogado del
Estado en excedencia.
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Experiencia laboral previa: Arbitro de Derecho — Corte Espariola de Arbitraje (*10-
14), Letrado y Vocal del Consejo de Administracion de Autoridades Portuarias.
Coordinador de la Asistencia Juridica a distintas entidades publicas.

Docencia: Profesor de Master de fiscalidad Internacional de la Camara de
Comercio, Profesor del Inap, Profesor de la Escuela de Hacienda Publica y
ponente en cursos impartidos por la Administracion Publica.

Incorporacion al Emisor: 2010.

Incorporacion como consejero ejecutivo en 2015.

Raul Arce Alonso — Director General Corporativo y Consejero Ejecutivo

Fecha de Nacimiento: 1970.

Mas de 25 afios de experiencia en el sector.

Ingenieria Superior de Caminos, Canales y Puertos por la Universidad Politécnica
de Madrid (2000), Ingeniero Técnico de Obras Publicas por la Universidad de

Burgos (1993).

Experiencia laboral previa: Acuamed (2003-2005), Eptisa Ingenieria (2001-2003),
Heymo Ingenieria (1995-2001), Synconsult (1994-1995).

Incorporacion al Emisor: 2005.

Incorporacion como consejero ejecutivo en 2015.

Carlos Cuervo-Arango Martinez — Consejero Independiente

Fecha de Nacimiento: 1949.
Licenciado en Ciencias Econémicas por la Universidad Complutense de Madrid.

Curso de Alta Direccion PADE-II Universidad de Navarra (1997); Plan de
Infraestructuras Sanitarias (2004); ISO 9000:2000 y Modelo EFQM de Excelencia
(2001).

Experiencia Laboral: Unidon-Fenosa: miembro del Consejo de Administraciéon y de
la Comision Ejecutiva (1988-94). Bandesco Gestidon de Activos: Presidente (1992-
93). Zeltia: miembro del Consejo de Administracion (1998-2010). Pharmamar:
miembro del Consejo de Administracion (2000-2011). Gendémica: miembro del
Consejo (2005-2011). Service Point miembro del Consejo (2009-2013). Profesor
de la Universidad Antonio de Nebrija desde 2010.

Incorporacion como consejero independiente en 2002.

Alejandro Moreno Alonso — Consejero Independiente
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. Fecha de Nacimiento: 1970.

o Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos por la Universidad Politécnica de Madrid
y Licenciado en Ciencias Empresariales. Doctorando por la Universidad Pontificia
de Comillas.

o Experiencia Laboral: en agosto de 1999 se incorpora a la consultora McKinsey &
Company. En 2003 se incorpora al grupo de Financiacion Estructurada de BBVA,
como director de Desarrollo de Negocio del Area de Banca de Inversion,
responsable de Expansion Corporativa, jefe de Gabinete del CFO y director de
Relaciones Institucionales de BBVA. Fundador y MD del Hedge Fund suizo
Rembert Capital y profesor de Finanzas en la Universidad Pontificia de Comillas
(ICADE).

o Incorporacion como consejero independiente en 2018.

2.5 Estados financieros del Emisor

Se adjuntan como Anexo a el Documento Base Informativo las cuentas anuales
individuales y consolidadas del Emisor correspondientes a los ejercicios cerrados a 31

de diciembre de 2022 y a 31 de diciembre de 2023, respectivamente, las cuales han
sido auditadas sin salvedades.

3. DENOMINACION COMPLETA DE LA EMISION DE PAGARES
Programa de Pagarés ORTIZ 2024.
4, PERSONAS RESPONSABLES DE LA INFORMACION

Dfia. Maria Carpintero Grande, en nombre y representacion del Emisor, en su condicion
de apoderada especial del Emisor, asume la responsabilidad por el contenido del
Documento Base Informativo, conforme a la autorizacion otorgada por el Consejo de
Administracion del Emisor en su reunién de fecha 23 de mayo de 2024.

Dfia. Maria Carpintero Grande asegura que, tras comportarse con una diligencia
razonable para garantizar que asi es, la informacién contenida en el Documento Base
Informativo es, seglin su conocimiento, conforme a los hechos y no incurre en ninguna
omision que pudiera afectar a su contenido de forma significativa.

5. FUNCIONES DEL ASESOR REGISTRADO DEL MARF

Banca March, S.A. es una sociedad andnima constituida ante el Notario de Madrid, D.
Rodrigo Molina Pérez, el 24 de junio de 1946 e inscrita en el Registro Mercantil de Palma
de Mallorca al Tomo 20, Libro 104, Folio 230, Hoja PM-195 y en el Registro de Asesores
Registrados del MARF segun la Instruccion Operativa 8/2014 de 24 de marzo sobre la
admision de asesores registrados del Mercado Alternativo de Renta Fija (el “Asesor
Registrado”).

Banca March, S.A. ha sido la entidad designada como asesor registrado del Emisor.
Como consecuencia de dicha designacion, el Asesor Registrado se ha comprometido a
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colaborar con el Emisor para que éste pueda cumplir con las obligaciones y
responsabilidades que habrd de asumir al incorporar sus emisiones al sistema
multilateral de negociacion, MARF, actuando como interlocutor especializado entre
ambos, MARF y el Emisor, y como medio para facilitar la insercion y el desenvolvimiento
de la misma en el nuevo régimen de negociacion de los Pagarés.

Banca March, S.A. debera facilitar al MARF las informaciones periddicas que éste
requiera y el MARF, por su parte, podra recabar del mismo cuanta informacion estime
necesaria en relacion con las actuaciones que lleve a cabo y con las obligaciones que
le corresponden, a cuyos efectos podra realizar cuantas actuaciones fuesen, en su caso,
precisas, para contrastar la informacion que le ha sido facilitada.

El Emisor debera tener en todo momento designado un asesor registrado que figure
inscrito en el “Registro de Asesores Registrados del MARF”.

Banca March, S.A. en su condicién de asesor registrado del Emisor, asesorara a éste
(i) en la incorporacion al MARF de los Pagarés que emita, (ii) en el cumplimiento de
cualesquiera obligaciones y responsabilidades que correspondan al Emisor por su
participacion en el MARF, (iii) en la elaboracion y presentacion de la informacién
financiera y empresarial requerida por la normativa del MARF y (iv) al objeto de que la
informacién cumpla con las exigencias de dicha normativa.

Banca March, S.A. en su condicion de asesor registrado del Emisor para la solicitud de
incorporacion de los Pagarés al MARF:

()  ha comprobado que el Emisor cumple con los requisitos que la regulacién del
MAREF exige para la incorporacion de los Pagarés al mismo; y

(i) bha asistido al Emisor, en la elaboracion del Documento Base Informativo, ha
revisado toda la informacién que éste ha aportado al MARF con motivo de la
solicitud de incorporacién de los Pagarés al MARF y ha comprobado que la
informacién aportada cumple con las exigencias de la normativa y no omite datos
relevantes ni induce a confusién a los inversores.

Tras la incorporacion de los Pagarés en el MARF, el Asesor Registrado:

() revisara la informacién que el Emisor prepare para remitir al MARF con caracter
periddico o puntual, y verificard que la misma cumple con las exigencias de
contenido y plazos previstos en la normativa;

(i) asesorara al Emisor acerca de los hechos que pudiesen afectar al cumplimiento
de las obligaciones que éste haya asumido al incorporar los Pagarés al MARF, asi
como sobre la mejor forma de tratar tales hechos para evitar el incumplimiento de
las citadas obligaciones;

(i)  trasladara al MARF los hechos que pudieran constituir un incumplimiento por parte
del Emisor de sus obligaciones en el supuesto de que apreciase un potencial
incumplimiento relevante de las mismas que no hubiese quedado subsanado
mediante su asesoramiento; y
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(iv) gestionara, atenderd y contestara las consultas y solicitudes de informacion que
el MARF le dirija en relacién con la situacién del Emisor, la evolucion de su
actividad, el nivel de cumplimiento de sus obligaciones y cuantos otros datos el
MARF considere relevantes.

A los efectos anteriores, el Asesor Registrado realizara las siguientes actuaciones:

(i) mantendrd el necesario y regular contacto con el Emisor y analizara las
situaciones excepcionales que puedan producirse en la evolucion del precio,
volimenes de negociacion y restantes circunstancias relevantes en la negociacion
de los Pagarés del Emisor;

(i)  suscribird las declaraciones que, con caracter general, se hayan previsto en la
normativa como consecuencia de la incorporacién de los Pagarés al MARF, asi
como en relacion con la informacion exigible a las empresas con valores
incorporados al mismo; y

(i) cursard al MARF, a la mayor brevedad posible, las comunicaciones que reciba en
contestaciéon a las consultas y solicitudes de informacién que este Ultimo pueda
dirigirle.

6. SALDO VIVO MAXIMO

El importe maximo del programa de pagarés sera 75.000.000 de euros nominales (el
“Programa de Pagarés”).

Este importe se entiende como el saldo vivo maximo que puede alcanzar en cada
momento la suma del nominal de los Pagarés en circulacion que se emitan bajo el
Programa de Pagarés y que se incorporen al MARF al amparo del Documento Base
Informativo

7. DESCRIPCION DEL TIPO Y LA CLASE DE LOS PAGARES. NOMINAL
UNITARIO

Los Pagarés son valores emitidos al descuento, que representan una deuda para su
Emisor, devengan intereses y son reembolsables por su nominal al vencimiento.

Para cada emision de Pagarés con el mismo vencimiento se asignara un cédigo ISIN.

Cada Pagaré tendra un valor nominal de cien mil euros (100.000 €), por lo que el nUmero
maximo de pagarés vivos en cada momento no podra exceder de 750.

8. LEGISLACION APLICABLE Y JURISDICCION DE LOS PAGARES

Los Pagarés se emiten de conformidad con la legislacion espafiola que resulte aplicable
al Emisor o a los mismos. En patrticular, por la LMVSI y por el Real Decreto Legislativo
1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades
de Capital, sin que se oponga a lo establecido en cualquier otra norma imperativa.

Los Juzgados y Tribunales de la ciudad de Madrid tendran jurisdiccion exclusiva para el
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conocimiento de cualquier discrepancia que pudiera surgir en relacion con los Pagarés.

El Documento Base Informativo del Programa de Pagarés es el requerido por la Circular
2/2018.

9. REPRESENTACION DE LOS PAGARES MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA

Los Pagarés a emitir al amparo del Programa de Pagarés estaran representados por
anotaciones en cuenta, tal y como esta previsto por los mecanismos de negociacion en
el MARF en el que se solicitar4 su incorporacion, siendo Iberclear con domicilio en
Madrid, Plaza de la Lealtad, 1, junto con sus entidades participantes, la encargada de
su registro contable, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 8.3 de la LMVSI y en el
Real Decreto 814/2023, de 8 de noviembre, sobre instrumentos financieros, admision a
negociacion, registro de valores negociables e infraestructuras de mercado.

10. DIVISA DE LA EMISION

Los Pagarés emitidos al amparo del Programa de Pagarés estaran denominados en
euros (€).

11. CLASIFICACION DE LOS PAGARES: ORDEN DE PRELACION

Los Pagarés no tendran garantias reales ni de terceros. El capital y los intereses de los
Pagarés estaran garantizados por el patrimonio total del Emisor.

Conforme al orden de prelacion de créditos establecido en la Ley Concursal, en caso de
concurso del Emisor, los titulares de los Pagarés estarian situados por detras de los
acreedores privilegiados, en el mismo nivel que el resto de los acreedores comunes y
por delante de los acreedores subordinados (salvo que pudieran ser calificados como
tales conforme a lo previsto en articulo 281 de la Ley Concursal) y no gozarian de
preferencia entre ellos.

12. DESCRIPCION DE LOS DERECHOS VINCULADOS A LOS PA(}ARES Y
PROCEDIMIENTO PARA EL EJERCICIO DE LOS MISMOS. METODO Y
PLAZOS PARA EL PAGO DE LOS PAGARES Y PARA LA ENTREGA DE LOS
MISMOS

Conforme a la legislacién vigente, los Pagarés careceran, para el inversor que los
adquiera, de cualquier derecho politico presente y/o futuro sobre el Emisor.

Los derechos econémicos y financieros para el inversor asociados a la adquisicion y
tenencia de los Pagarés, seran los derivados de las condiciones de tipo de interés,
rendimientos y precios de amortizacion con que se emitan y que se encuentran en los
epigrafes 13, 14 y 16 siguientes.

La fecha de desembolso de los Pagarés emitidos coincidira con la fecha de emision de
los mismos y su valor efectivo ser4 abonado al Emisor por Banca March, S.A. en su
condicion de agente de pagos, en la cuenta que éste le indique en cada fecha de
emision.
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En todos los casos se expedird por las Entidades Colaboradoras un certificado de
adquisicion, nominativo y no negociable. Dicho documento acreditara provisionalmente
la suscripcion de los Pagarés hasta que se practique la oportuna anotacion en cuenta,
que otorgara a su titular el derecho a solicitar el pertinente certificado de legitimacion.

Igualmente, el Emisor comunicara el desembolso, mediante el correspondiente
certificado, a MARF y a Iberclear.

13. FECHA DE EMISION. PLAZO DE VIGENCIA DEL PROGRAMA

La vigencia del Programa de Pagarés es de un (1) afio a partir de la fecha de
incorporaciéon al MARF del Documento Base Informativo.

Al tratarse de un Programa de Pagarés de tipo continuo, los Pagarés podran emitirse y
suscribirse cualquier dia durante la vigencia del mismo. No obstante, el Emisor se
reserva la posibilidad de no emitir nuevos valores cuando lo estime oportuno, de acuerdo
con las necesidades de tesoreria del Emisor o porque encuentre condiciones de
financiacién mas ventajosas.

En las certificaciones complementarias de cada emisién se establecera la fecha de
emision y la fecha de desembolso de los Pagarés. La fecha de emisién, desembolso e
incorporacién de los Pagarés no podra ser posterior a la fecha de expiracion del
Documento Base Informativo.

14. TIPO DE INTERES NOMINAL. INDICACION DEL RENDIMIENTO Y METODO
DE CALCULO

El tipo de interés nominal anual de los Pagarés se fijara en cada emisién. Los Pagarés
se emitiran al tipo de interés acordado entre las entidades colaboradoras y el Emisor. El
rendimiento quedaréa implicito en el nominal del Pagaré, a rembolsar en la fecha de su
vencimiento.

El interés al que cada entidad colaboradora transmita estos Pagarés a terceros sera el
que libremente se acuerde con los inversores interesados.

Al ser valores emitidos al descuento y tener una rentabilidad implicita, el importe efectivo
a desembolsar por el inversor varia de acuerdo con el tipo de interés de emision y plazo
acordados.

Asi, el importe efectivo de cada Pagaré se puede calcular aplicando las siguientes
férmulas:

- Cuando el plazo de emisién sea inferior o igual a 365 dias:
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- Cuando el plazo de emisién sea superior a 365 dias:

_ N
- (1 + in)n/365

E
Siendo:
E = importe efectivo del pagaré
N= importe nominal del pagaré
n = numero de dias del periodo hasta el vencimiento
in = tipo de interés nominal, expresado en tanto por uno
Se incluye una tabla de ayuda para el inversor donde se especifican las tablas de
valores efectivos para distintos tipos de interés y plazos de amortizacion, incluyendo

ademas una columna donde se puede observar la variacion del valor efectivo del
pagaré al aumentar en diez dias el plazo de este.
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VALOR EFECTIVO DE UN PAGARE DE 100.000 EUROS NOMINALES

(Plazo inferior al aiio)

7 DIAS 14 DIAS 30 DIAS 60 DIAS
Tipo Nominal Su';:;.‘::or TIRITAE  +10 dias Sul:::ic:t)or TIRITAE  +10 dias Su';::i‘;‘:or TIRITAE  +10 dias S“'::;‘:or TIRITAE  +10 dias
(%) (euros) (%) (euros) (euros) (%) (euros) (euros) (%) (euros) (curos) (%) (euros)
0,25% 99.99521 0,25% 6,85 99.990,41 0,25% 6,85 99.979 46 0,25% -6,85 99.958,92 0,25% -6,84
0,50% 99.990,41 0,50% -13,69 99.980,83 0,50% -13,69 99.958 92 0,50% -13,69 99.917,88 0,50% -13,67
0,75% 99.985,62 0,75% -20,54 99.971,24 0,75% 20,53 99.938 39 1,62% 20,52 99.876,86 0,75% -20,49
1,00% 99.980,83 1,00% 22738 99.961,66 1,00% 2737 99.917.88 2,17% 2734 99.835,89 1,00% -27,30
1,25% 99.976,03 1,26% -3422 99.952,08 1,26% 34,20 99.897,37 2,71% 34,16 99.794.94 1,26% -34,09
1,50% 99.971,24 1,51% -41,06 99.942,50 151% 41,03 99.876,86 3,26% 40,98 99.754,03 151% -40,88
1,75% 99.966,45 1,77% -47,89 99.932,92 1,76% 47,86 99.856,37 3,82% 47,78 99.713,15 1,76% -47,65
2,00% 99.961,66 2,02% -54,72 99.923 35 2,02% 54,68 99.835 89 438% 54,58 99.672,31 2,02% -54.41
2,25% 99.956,87 2,28% -61,55 99.913,77 227% 61,50 99.81541 4,93% 61,38 99.631,50 227% 61,15
2,50% 99.952,08 2,53% -68,38 99.904,20 2,53% 68,32 99.794 94 5,50% 68,17 99.590,72 2,53% 67,89
2,75% 99.947,29 2,79% 75,21 99.894,63 2,79% 75,13 99.774 48 6,06% 74,95 99.549 98 2,78% 74,61
3,00% 99.942,50 3,04% -82,03 99.885,06 3,04% 81,94 99.754,03 6,63% 81,72 99.509,27 3,04% -81,32
3,25% 99.937,71 3,30% -88.85 99.875,50 3,30% -88,74 99.733,59 7,20% -88,49 99.468,59 3,29% -88,02
3,50% 99.932,92 3,56% 95,67 99.865,93 3,56% 95,54 99.713,15 7,78% 9525 99.427,95 3,55% 94,71
3,75% 99.928,13 3,82% -102,49 99.856,37 3,82% 102,34 99.692,73 8,35% -102,00 99.387,34 3,81% -101,38
4,00% 99.923 35 4,08% -109,30 99.846,81 4,08% -109,13 99.672,31 8.93% -108,75 99.346,76 4,07% -108,04
4,25% 99.918,56 434% -116,11 99.837,25 4,34% 11592 99.651,90 9,52% -115,50 99.306,22 433% -114,70
4,50% 99.913,77 4,60% -12292 99.827,69 4,60% -122.71 99.631,50 10,10% 412223 99.265,71 4,59% -121,34
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VALOR EFECTIVO DE UN PAGARE DE 100,000 EUROS NOMINALES

(Plazo inferior al afio) (Plazo igual al afo) (Plazo superior 2 un aio)
90 DIAS 180 DIAS 365 DIAS 730 DIAS
Tipo Nominal Greli0  TIRTAE  +10 dias s;"r;‘m TIRTAE  +10 dias Smior TIRITAE  +10 dias Precio  pRAE 410 dias

(%) "'(""mi" ')'" (%) (curos) (euros) (%) (euros) (curoe) (%) (euros) (eures) (%) (euros)

0,25% 99.938,39 0,25% 6,84 99.876,86 025% 6,83 99.750,62 125% 6,81 99.501 87 0,25% 681
0,50% 99.876,86 0,50% -13.66 99.754 03 0,50% 13,63 99.502,49 0,50% 13,56 99.007,45 0,50% -13,53
0,75% 99.815,41 0,75% 20,47 99.631,50 0.75% -20,39 99.255,58 0,75% -20,24 98.516,71 0,75% -20,17
1.00% 99.754,03 1,00% 2726 99.509.27 1,00% 27,12 99.009,90 1,00% 2685 98.029,60 1,00% -26,72
1,25% 99.692,73 1,26% 34,02 99.387,34 1,25% 3382 98.765,43 1,25% -33,39 97.546,11 1.25% 233,19
1.50% 99.631,50 1,51% 40,78 99.265.71 151% 40,48 9852217 1,50% -39.87 97.066,17 1,50% -39.59
1,75% 99.570,35 1,76% 47,51 99.144 37 1,76% 47,11 98.280,10 1,75% 46,29 96.589,78 1,75% 4590
2,00% 99.509,27 2,02% 5423 99.023 33 2,01% 53,70 98.039,22 2.00% 5264 96.116,88 2,00% 52,13
225% 99.448 27 227% -60,93 98.902,59 2.26% 60,26 97.799,51 2,25% -58.93 95.647.44 225% -58.29
2,50% 99.387,34 2,52% 67,61 98.782,14 2,52% 66,79 97.560.98 2.50% 65,15 95.181,44 2,50% 6437
2,75% 99.326,48 2,78% 7428 98.661 98 2,71% 7329 97.323,60 2,75% 71,31 94.718.83 2.75% 7037
3.00% 99.265,71 3,03% 80,92 98.542,12 3,02% 79,75 97.08738 3,00% 7741 94.259 59 3.00% 76,30
325% 99.205,00 3,29% 87,55 98.422,54 3,28% -86,18 96.852,30 25% -83,45 93 803 68 3,25% -82,16
3,50% 99.144,37 3,55% 94,17 98.303,26 3.53% 92,58 96.618,36 3,50% -89.43 9335107 3,50% -87.94
3,75% 99.083 81 3,80% -100,76 98.184.26 3,79% 98,94 96.385,54 3,75% 9535 92.901,73 3.75% 93,65
4,00% 99.023 33 4,06% 107,34 98.065,56 4.04% 105,28 96.153 85 4,00% -10121 92 455,62 4,00% 99,29
425% 98 962,92 432% 113,90 97.947,14 4,30% 111,58 95.923 26 425% -107,02 92.012,72 425% -104 86
4,50% 98.902,59 4,58% 12045 97.829,00 4,55% 11785 95.693,78 4,50% -112,77 91,573,00 4,50% 11037

102



Dada la diversidad de tipos de emision que previsiblemente se aplicaran a lo largo de la
vigencia del Programa de Pagarés, no es posible predeterminar el rendimiento
resultante para el inversor (TIR). En cualquier caso, se determinaria, para los Pagarés
de hasta 365 dias, por la formula que a continuacién se detalla:

3

TIR =

en la que:

TIR = Tipo de interés efectivo anual expresado en tanto por uno.

N = Valor nominal del Pagaré

E = Importe efectivo en el momento de la suscripcién o adquisicion.

d = Numero de dias naturales comprendidos entre la fecha de emision (inclusive) y la
fecha de vencimiento (exclusive).

Para los plazos superiores a 365 dias, la TIR es igual al tipo nominal del Pagaré descrito
en este apartado.

En caso de suscripcién originaria por las entidades colaboradoras para su posterior
transmision a los inversores, se deja constancia de que el precio al que las entidades
colaboradoras transmitan los Pagarés sera el que libremente se acuerde entre los
interesados, que podria no coincidir con el precio de emision (es decir, con el importe
efectivo).

15. ENTIDADES COLABORADORAS, AGENTE DE PAGOS Y ENTIDADES
DEPOSITARIAS

Las entidades participes que colaboran en el Programa de Pagarés son las siguientes:

Banca March, S.A.
N.l.F.: A-07004021
Domicilio: Avenida Alejandro Rossell6 8, 07002, Palma de Mallorca

PKF Attest Capital Markets, A.V., S.A.
N.l.F.: A-86953965
Domicilio: Calle Orense, 81, 7° Planta, 28020 Madrid

Banco de Sabadell, S.A.
N.I.F.: A-08000143
Domicilio: Avenida Oscar Espla, 37, Alicante

Renta 4 Banco, S.A.

N.l.F.: A-82473018
Domicilio: Paseo de la Habana 74, 28036 Madrid.
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El Emisor y cada entidad colaboradora han firmado un contrato de colaboracién para el
Programa de Pagarés que incluye la posibilidad de vender a terceros.

Asimismo, el Emisor podra suscribir otros contratos de colaboracion con terceras
entidades para la colocacién de las emisiones de los Pagarés, lo que serd, en su caso,
comunicado al MARF mediante el correspondiente anuncio u otra informacion relevante.

Banca March actuard asimismo como agente de pagos del Programa (sin perjuicio de
que podré ser sustituido por otra entidad, lo que sera, en su caso, comunicado al MARF
mediante el correspondiente anuncio u otra informacion relevante).

Sin perjuicio de que lberclear seré la entidad encargada del registro contable de los
Pagarés, no hay una entidad depositaria de los Pagarés designada por el Emisor. Cada
suscriptor de los Pagarés designara, de entre las entidades participantes en Iberclear,
en gqué entidad deposita los Pagarés.

El Emisor hace constar expresamente que conoce los requisitos y condiciones que se
exigen para la incorporaciéon, permanencia y exclusion de los Pagarés en el MARF,
segun la legislacion vigente y los requerimientos de su organismo rector, aceptando
cumplirlos.

El Emisor hace constar expresamente que conoce los requisitos para el registro y
liquidacién en Iberclear. La liquidacion de las operaciones se realizara a través de
Iberclear.

16. PRECIO DE AMORTIZACION Y DISPOSICIONES RELATIVAS AL
VENCIMIENTO DE LOS PAGARES. FECHA 'Y MODALIDADES DE
AMORTIZACION

Los Pagarés emitidos al amparo del Programa de Pagarés se amortizaran por su valor
nominal en la fecha indicada en el documento acreditativo de adquisicion con aplicacion,
en su caso, de la retencion a cuenta que corresponda.

Al estar prevista la incorporacién a negociacion en el MARF, la amortizacion de los
Pagarés se producira de acuerdo a las normas de funcionamiento del sistema de
compensacion y liquidacion de dicho mercado, abonandose, en la fecha de vencimiento,
el importe nominal del Pagaré al titular legitimo del mismo, siendo Banca March, en su
condicion de agente de pagos, la entidad encargada de realizar el pago, quien no asume
obligacion ni responsabilidad alguna en cuanto al reembolso por parte del Emisor de los
Pagarés a su vencimiento.

17. PLAZO VALIDO EN EL QUE SE PUEDE RECLAMAR EL REEMBOLSO DEL
PRINCIPAL

Conforme a lo dispuesto en el articulo 1.964 del Cédigo Civil, la accion para exigir el
reembolso del nominal de los Pagarés, prescribird a los cinco (5) afos.

18. PLAZO MINIMO Y MAXIMO DE EMISION

Durante la vigencia del Documento Base Informativo se podrdn emitir Pagarés, que
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podran tener un plazo de amortizacién de entre tres (3) dias habiles y setecientos treinta
(730) dias naturales (esto es, veinticuatro (24) meses).

19. AMORTIZACION ANTICIPADA

Los Pagarés no incorporaran opcion de amortizacion anticipada ni para el Emisor (call)
ni para el titular del Pagaré (put). No obstante lo anterior, los Pagarés podran
amortizarse anticipadamente siempre que, por cualquier causa, obren en poder y
posesion legitima del Emisor.

20. RESTRICCIONES A LA LIBRE TRANSMISIBILIDAD DE LOS PAGARES

Segun la legislacién vigente, no existen restricciones particulares, ni de caracter general,
a la libre transmisibilidad de los Pagarés que se prevén emitir.

21. FISCALIDAD DE LOS PAGARES

De conformidad con lo dispuesto en la legislacién actualmente en vigor, los Pagarés se
califican como activos financieros con rendimiento implicito. Las rentas derivadas de los
mismos se conceptdan como rendimientos del capital mobiliario y estan sometidas a los
impuestos personales sobre la renta (Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
(“IRPF”), Impuesto sobre Sociedades (“I1S”) e Impuesto sobre la Renta de no Residentes
(“IRNR”)) y a su sistema de retenciones a cuenta, en los términos y condiciones
establecidos en sus respectivas leyes reguladoras y demas normas que les sirven de
desarrollo.

Con caracter enunciativo, aunque no excluyente, la normativa aplicable sera:

- de general aplicacién, la Disposicion Adicional Primera de la Ley 10/2014, de 26
de junio, de ordenacion, supervisiéon y solvencia de entidades de crédito (la "Ley
10/2014") y el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de inspeccion y
gestion recaudatoria y de desarrollo de las normas comunes de los
procedimientos de aplicacién de los tributos, en su redaccién dada por el mismo
("Real Decreto 1065/2007").

- Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas y de madificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades,
sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio (“Ley del IRPF”), asi como
los articulos 74 y siguientes del Real Decreto 439/2007, de 30 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas y se modifica el Reglamento de Planes y Fondos de Pensiones, aprobado
por Real Decreto 304/2004, de 20 de febrero (“Reglamento del IRPF de
Territorio Comun”) junto con la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre
el Patrimonio (la "Ley del IP"), en su version modificada por la Ley 38/2022, de
27 de diciembre, por la que se establece un gravamen temporal sobre la energia
y sobre las entidades de crédito y establecimientos financieros de crédito que
crea, ademas, un impuesto temporal de solidaridad sobre las grandes fortunas (la
"Ley Temporal de Solidaridad sobre del Impuesto sobre las Grandes
Fortunas"), y la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones
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y Donaciones, en su version modificada (la "Ley del Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones").

- Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, (“LIS”) asi
como los articulos 60 y siguientes del Reglamento del Impuesto sobre
Sociedades aprobado por el Real Decreto 634/2015, de 10 de julio (“‘Reglamento
del IS”).

- Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes (“Ley del
IRNR”) y el Real Decreto 1776/2004, de 30 de julio por el que se aprueba el
Reglamento del Impuesto sobre la Renta de no residentes (“Reglamento del
IRNR”).

Todo ello, sin perjuicio de los regimenes tributarios forales que pudieran ser aplicables,
en particular los relativos a los territorios histéricos del Pais Vasco y en la Comunidad
Foral de Navarra, o, aquellos otros, excepcionales que pudieran ser aplicables por las
caracteristicas especificas del inversor.

Como regla general, para proceder a la enajenacion u obtencién del reembolso de
activos financieros con rendimiento implicito que deban ser objeto de retencion en el
momento de su transmision, amortizacién o reembolso, habra de acreditarse la previa
adquisicion de los mismos con intervencion de los fedatarios o instituciones financieras
obligadas a retener, asi como el precio al que se realizé la operacion. Las entidades
financieras a través de las que se efectle el pago de intereses o que intervengan en la
transmisién, amortizacion o reembolso de los Pagarés, estaran obligadas a calcular el
rendimiento imputable al titular del valor e informar del mismo, tanto al titular como a la
Administracion Tributaria a la que asimismo, proporcionaran los datos correspondientes
a las personas que intervengan en las operaciones antes enumeradas.

Igualmente la tenencia de los Pagarés esta sujeta en su caso, a la fecha de devengo de
los respectivos impuestos, al Impuesto sobre el Patrimonio y al Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones en virtud de lo dispuesto en cada caso en la normativa
vigente.

En cualquier caso, dado que este extracto no pretende ser una descripcion exhaustiva
de todas las consideraciones de orden tributario, es recomendable que los inversores
interesados en la adquisicion de los Pagarés objeto de emisién consulten con sus
abogados o asesores fiscales, quienes les podran prestar un asesoramiento
personalizado a la vista de sus circunstancias particulares. Del mismo modo, los
inversores y potenciales inversores deberan tener en cuenta los cambios que la
legislacion o sus criterios de interpretacion pudieran sufrir en el futuro.

Inversores personas fisicas con residencia fiscal en territorio espafiol
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
Con carcter general, los rendimientos de capital mobiliario obtenidos por la inversion

en pagarés por parte de personas fisicas residentes en territorio espafiol estaran sujetos
a retencioén, en concepto de pago a cuenta del IRPF correspondiente al perceptor, al
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tipo actualmente vigente del 19%. La retencién que se practique sera deducible de la
cuota del IRPF, dando lugar, en su caso, a las devoluciones previstas en la legislacion
vigente.

Por su parte, la diferencia entre el valor de suscripcion o adquisicion del activo y su valor
de transmision, amortizacion, canje o reembolso tendra la consideracién de rendimiento
implicito del capital mobiliario y se integraré en la base imponible del ahorro del ejercicio
en el que se produzca la venta, amortizacion o reembolso, tributando al tipo impositivo
vigente en cada momento, que para el afio 2024 asciende para inversores residentes
en Territorio Comun a un 19% hasta 6.000 euros, un 21% de 6.000,01 hasta 50.000
euros, un 23% desde 50.000,01 euros hasta 200.000 euros, un 27% desde 200.000,01
euros hasta 300.000 euros y un 28% de 300.000,01 euros en adelante.

Para proceder a la transmisién o reembolso de los activos se debera acreditar la
adquisicion previa de los mismos con intervencion de fedatarios o instituciones
financieras obligadas a retener, asi como por el precio por el que se realiz6 la operacion.
La entidad emisora no podra proceder al reembolso cuando el tenedor no acredite su
condicion mediante el oportuno certificado de adquisicion.

En caso de rendimientos obtenidos por la transmision, la entidad financiera que actle
por cuenta del transmitente sera la obligada a retener.

En el caso de rendimientos obtenidos por el reembolso, la entidad obligada a retener
serd la entidad emisora o la entidad financiera encargada de la operacion.

Asimismo, en la medida en que a los Pagarés les resulte de aplicacién el régimen
contenido en la Disposicién Adicional Primera de la Ley 10/2014 sera de aplicacion, en
los Pagarés emitidos a un plazo igual o inferior a 12 meses, el régimen de informacién
dispuesto en el articulo 44 del Real Decreto 1065/2007.

Impuesto sobre el Patrimonio e Impuesto Temporal de Solidaridad de las Grandes
Fortunas

Las personas fisicas con residencia fiscal en Espafia estaran sujetas al IP en la medida
en que su patrimonio neto exceda de 700.000 euros. Por tanto, deberan tener en cuenta
el valor de los Pagarés que posean a 31 de diciembre de cada afo, oscilando los tipos
aplicables entre el 0,2% y el 3,5%, sin perjuicio de la legislacién especifica aprobada,
en su caso, por cada Comunidad Auténoma.

El Impuesto Temporal de Solidaridad sobre las Grandes Fortunas se aplica a nivel
estatal (las Comunidades Auténomas no tienen competencias) como impuesto
complementario al IP que grava el patrimonio neto superior a 3.000.000 de euros a tipos
de hasta el 3,5%. El IP pagado ser& deducible en el Impuesto Temporal de Solidaridad
sobre Grandes Fortunas.

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones
Las personas fisicas residentes en Espafia que adquieran los Pagarés o derechos sobre

los mismos por herencia, legado o donacién estardn sometidos al Impuesto de acuerdo
con las normas estatales, forales y autonémicas que sean de aplicacion segun sea el
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lugar de residencia habitual del causante o donatario si era residente en Espafia o del
adquirente, en caso de que el causante no residiera en Espafia en las adquisiciones
mortis causa, y segun el lugar de residencia del donatario, en el caso de adquisiciones
inter vivos.

Inversores personas juridicas con residencia fiscal en territorio espafiol
Impuesto sobre Sociedades

Los rendimientos obtenidos por sujetos pasivos del IS procedentes de estos activos
financieros estan exceptuados de la obligacion de retener siempre que los pagarés (i)
estén representados mediante anotaciones en cuenta y (ii) se negocien en un mercado
secundario oficial de valores espafiol, o en el MARF. No obstante, las entidades de
crédito y demas entidades financieras que formalicen con sus clientes contratos de
cuentas basadas en operaciones sobre activos financieros, estaran obligadas a retener
respecto de los rendimientos obtenidos por las entidades titulares de las citadas
cuentas. En caso de estar sujeto a retencion, esta se practicara al tipo actualmente en
vigor del 19%. La retencién a cuenta que en su caso se practique, sera deducible de la
cuota del IS.

El procedimiento para hacer efectiva la exencion descrita en el parrafo anterior, seré el
contenido en la Orden de 22 de diciembre de 1999.

Las entidades financieras que intervengan en las operaciones de transmision o
reembolso estaran obligadas a calcular el rendimiento imputable al titular del valor e
informar del mismo tanto al titular como a la Administracion tributaria.

No obstante lo anterior, en la medida en que a los Pagarés les resulte de aplicacion el
régimen contenido en la Disposicion Adicional Primera de la Ley 10/2014, seré aplicable
para hacer efectiva la exencion de retencion, en los Pagarés emitidos a un plazo igual
o inferior a 12 meses, el procedimiento previsto en el articulo 44 del Real Decreto
1065/2007.

Impuesto sobre el Patrimonio

Las personas juridicas no estan sujetas al IP.

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Las personas juridicas no son contribuyentes del Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones.

Inversores no residentes en territorio espafiol

Impuesto sobre la Renta de no Residentes — Inversores no residentes en Espafia con
establecimiento permanente

Los inversores no residentes con establecimiento permanente en Espafia aplicaran un

régimen tributario similar al descrito para los inversores personas juridicas residentes
en Espana.
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Impuesto sobre la Renta de no Residentes — Inversores no residentes en Espafia sin
establecimiento permanente

En la medida en que se cumplan los requisitos previstos en la Disposicién Adicional
Primera de la Ley 10/2014 y el inversor no residente sin establecimiento permanente
acredite su condicién, los rendimientos derivados de los Pagarés se encontraran
exentos en el IRNR en los mismos términos establecidos para los rendimientos
derivados de la Deuda Publica de acuerdo con el articulo 14.1.d) de la LIRNR, con
independencia del lugar de residencia.

En los Pagarés emitidos a un plazo igual o inferior a 12 meses, para que sea aplicable
dicha exencion, sera necesario cumplir con el procedimiento previsto en el articulo 44
del Real Decreto 1065/2007.

En todo caso, estardn exentos los intereses y demas rendimientos obtenidos por la
cesion a terceros de capitales propios obtenidos sin mediacion de establecimiento
permanente, por residentes en otro Estado miembro de la Uniébn Europea o por
establecimientos permanentes de dichos residentes situados en otro Estado miembro
de la Union Europea.

En caso de que no resulte de aplicacion ninguna exencion, los rendimientos derivados
de la diferencia entre el valor de amortizacién, transmisién, reembolso o canje de los
Pagarés emitidos bajo este Programa y su valor de suscripcién o adquisicion, obtenidos
por inversores sin residencia fiscal en Espafia, quedaran sujetos, con caracter general,
a retencion al tipo impositivo del 19%, sin perjuicio de lo dispuesto en los convenios para
evitar la doble imposicién suscritos por Espania.

Impuesto sobre el Patrimonio e Impuesto Temporal de Solidaridad de las Grandes
Fortunas

Las personas fisicas residentes en un pais con el que Espafia haya suscrito un convenio
para evitar la doble imposicién en relacion con el IP no estarian sujetas, con caracter
general, a dicho impuesto. En caso contrario, de acuerdo con la actual Ley del IP y del
Impuesto Temporal de Solidaridad sobre las Grandes Fortunas, las personas fisicas no
residentes en Espafia cuyos bienes y derechos estén situados en Espafia (o que puedan
ejercitarse dentro del territorio espafol) podrian estar sujetas al Impuesto sobre el
Patrimonio y al Impuesto Temporal de Solidaridad sobre las Grandes Fortunas durante
el afio 2024.

Segun la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley del IP, las personas fisicas no
residentes fiscales en Espafia podran aplicar las normas aprobadas por la comunidad
auténoma donde los bienes y derechos de mayor valor (i) estén situados, (ii) puedan
ejercitarse o (iii) deban cumplirse.

En cualquier caso, dado que las rentas derivadas de los Pagarés estan exentas del
IRNR, las personas fisicas no residentes que sean titulares de los Pagarés a 31 de
diciembre de 2024 estardn exentas del IP por dicha tenencia. Las personas juridicas
con residencia fiscal fuera de Espafia no estan sujetas al IP ni al Impuesto Temporal de
Solidaridad sobre Grandes Fortunas.
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Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Conforme a la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones, las personas fisicas no residentes en Espafia que adquieran los Pagarés
o derechos sobre los mismos por herencia, legado o donacion y que sean residentes en
un pais con el que Espafa tenga suscrito un convenio para evitar la doble imposicion
en relacion con dicho impuesto, estaran sometidos a tributacién de acuerdo con lo
establecido en el respectivo convenio. Para la aplicacion de lo dispuesto en el mismo,
serd necesario contar con la acreditacion de la residencia fiscal mediante el
correspondiente certificado validamente emitido por las autoridades fiscales del pais de
residencia del inversor en el que se especifique expresamente la residencia a los efectos
previstos en el convenio.

En caso de que no resulte de aplicacién un convenio de doble imposicién, las personas
fisicas no residentes en Espafia estaran sometidas al Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones. El tipo efectivo puede oscilar entre el 0 y el 81,6 por ciento.

De acuerdo con la Disposicién Adicional Segunda de la Ley del Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones, las personas fisicas no residentes fiscales en Espafia pueden
estar sujetas al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones espafiol de acuerdo con las
normas establecidas en las correspondientes Comunidades Auténomas de conformidad
con la ley. Por ello, los posibles inversores deberan consultar a sus asesores fiscales.

En el caso de que el beneficiario sea una entidad distinta de una persona fisica, las
rentas obtenidas estaran sujetas al IRNR y sin perjuicio, en este Ultimo supuesto, de lo
dispuesto en los convenios fiscales que resulten de aplicacion.

Obligaciones de informacion

En el caso de que se cumplan los requisitos y formalidades previstas en la Ley 10/2014
y en el articulo 44, apartado 4, del Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestién e
inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de
aplicacion de los tributos (el “RD 1065/2007”), aplicable en la medida en que los Pagarés
estén registrados originariamente en IBERCLEAR, no se practicara retencion sobre los
rendimientos derivados de los Pagarés obtenidos por personas juridicas sujetos pasivos
del IS y por no residentes en territorio espafiol en la medida en que se cumplan ciertas
formalidades.

Entre otros, las entidades que mantengan los Pagarés registrados en cuentas de
terceros en IBERCLEAR o, en su caso, las entidades que gestionan los sistemas de
compensacion y liquidacion de valores con sede en el extranjero que tengan un
convenio suscrito con IBERCLEAR, deberan presentar ante el Emisor, en tiempo y
forma, deberan presentar ante el Emisor una declaracion ajustada al modelo que figura
como anexo al RD 1065/2007 que, de acuerdo con lo que conste en sus registros,
contenga la siguiente informacion:

a) identificacion de los Pagarés;

b) fecha de pago del rendimiento (0o de reembolso si son Pagarés emitidos al
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descuento o segregados);

c) importe total de los rendimientos (o importe total a reembolsar, en todo caso, si
son Pagarés emitidos al descuento o segregados);

d) importe de los rendimientos correspondientes a contribuyentes del IRPF; e

e) importe de los rendimientos que deban abonarse por su importe integro (o importe
total a reembolsar si son Pagarés emitidos al descuento o segregados).

La citada declaracion habra de presentarse en el dia habil anterior a la fecha de cada
amortizacion de los Pagarés, reflejando la situacion al cierre del mercado de ese mismo
dia.

La falta de cumplimiento de los requisitos para aplicar la Ley 10/2014 o el articulo 44 del
RD 1065/2007 asi como de la presentacion de la declaracién en el plazo que se ha
mencionado determinara que la totalidad del rendimiento satisfecho a los titulares de los
Pagarés esté sujeto a retencion a cuenta del IRNR (en la actualidad al tipo impositivo
del 19%).

Sin perjuicio de lo anterior, y en el caso de que la retencién se deba a la falta de
presentacion de la declaracion, los titulares de los Pagarés personas juridicas sujetos
pasivos del IS y los no residentes, podran recibir la devolucion del importe inicialmente
retenido siempre que las entidades obligadas a ello remitan a el Emisor la declaracion
mencionada antes del dia 10 del mes siguiente al mes en que se haya producido el
vencimiento. En este caso, el Emisor procedera, tan pronto como reciba la citada
declaracion, a abonar las cantidades retenidas en exceso.

De no remitirse a el Emisor la declaracién en los plazos mencionados en los parrafos
anteriores, los inversores no residentes a efectos fiscales en Espafia que no actlen en
relacion con los Pagarés a través de un establecimiento permanente en Espafia podran,
en su caso, solicitar de la Hacienda Publica la devolucion del importe retenido en exceso
con sujecion al procedimiento y al modelo de declaracién previstos en la Orden
EHA/3316/2010, de 17 de diciembre. Se aconseja a los potenciales inversores que
consulten con sus asesores sobre el procedimiento a seguir, en cada caso, a fin de
solicitar la mencionada devolucién a la Hacienda Publica espafiola.

Sin perjuicio de lo anterior, el Emisor deberd informar a la Administraciéon Tributaria de
la identidad de los contribuyentes del IRPF y los sujetos pasivos del IS, que sean
titulares de los Pagarés emitidos por el mismo, asi como los contribuyentes del IRNR
que obtengan rentas procedentes de tales Pagarés mediante establecimiento
permanente situado en territorio espafiol.

Imposicién Indirecta en la adquisicion y transmision de los titulos emitidos

La adquisicién y, en su caso, posterior transmision de los Pagarés esta exenta del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales Onerosas y Actos Juridicos
Documentados y del Impuesto sobre el Valor Afladido, en los términos expuestos en el
articulo 338 de la LMVSI y concordantes de las leyes reguladoras de los impuestos
citados.
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22. PUBLICACION DEL DOCUMENTO BASE INFORMATIVO

El Documento Base Informativo se publicara en la web del MARF
(https://www.bolsasymercados.es).

23. DESCRIPCION DEL SISTEMA DE COLOCACION Y, EN SU CASO,
SUSCRIPCION DE LA EMISION

El Emisor podra recibir cualquier dia habil, entre las 10:00 y las 14:00 horas (CET),
peticiones a medida por parte de las entidades colaboradoras por un importe minimo de
un millén de euros (1.000.000 €), siendo el valor nominal de cada Pagaré de cien mil
euros (100.000 €).

Las entidades colaboradoras actian como intermediarias de la colocacién de los
Pagarés, sin perjuicio de lo cual las entidades colaboradoras podran suscribir Pagarés
en nombre propio.

El importe, el tipo de interés, la fecha de emisién y desembolso, la fecha de vencimiento,
asi como el resto de los términos de cada emisidon colocada por las entidades
colaboradoras se determinarAn mediante acuerdo entre el Emisor y las entidades
colaboradoras, y los términos de dicho acuerdo seran confirmados mediante fax o correo
electronico, que sera remitido por el Emisor a las entidades colaboradoras. El tipo
aplicado a terceros por las entidades colaboradoras podra no coincidir con el de
adquisicion de los mismos.

El acuerdo entre el Emisor y las entidades colaboradoras se cerrara en el mismo dia de
la peticion, siendo la fecha de desembolso y emision la acordada por las partes, sin que
ésta pueda exceder de dos dias habiles posteriores a la fecha del acuerdo de emision.

24. COSTES DE TODOS LOS SERVICIOS DE ASESORAMIENTO LEGAL,
FINANCIERO, AUDITORIA Y OTROS SERVICIOS AL EMISOR CON
OCASION DEL ESTABLECIMIENTO DEL PROGRAMA DE PAGARES, LA
EMISION/INCORPORACION Y LOS COSTES DE COLOCACION Y, EN SU
CASO ASEGURAMIENTO, ORIGINADOS POR LA EMISION, COLOCACION
E INCORPORACION

Los gastos de todos los servicios de asesoramiento legal, financiero, auditoria y otros
servicios prestados al Emisor con ocasion del establecimiento del Programa de Pagarés
ascienden aproximadamente a un total de setenta y un mil euros (71.000 €), sin incluir
impuestos (asumiendo la emision de 75.000.000 de euros bajo el Programa de Pagarés
y durante todo el periodo de vigencia del Programa de Pagarés), incluyendo las tasas
de MARF e Iberclear.

25. INCORPORACION DE LOS PAGARES

25.1 Solicitud de incorporacion de los Pagarés al Mercado Alternativo de Renta
Fija. Plazo de incorporacion

Se solicitar4 la incorporacion de los Pagarés descritos en el Documento Base
Informativo en el sistema multilateral de negociacién denominado Mercado Alternativo
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de Renta Fija (MARF). El Emisor se compromete a realizar todos los trdmites necesarios
para que los Pagarés coticen en dicho mercado en un plazo maximo de siete dias
hébiles a contar desde cada fecha de emisién, que coincidir4, como se ha indicado
anteriormente, con la fecha de desembolso. La fecha de incorporacién de los Pagarés
al MARF debera ser, en todo caso, una fecha comprendida dentro del periodo de
vigencia del Documento Base Informativo y anterior a la fecha de vencimiento de los
respectivos Pagarés. En caso de incumplimiento de dicho plazo, se comunicaran los
motivos del retraso via comunicacion de otra informacion relevante a través de la pagina
web del MARF, sin perjuicio de la eventual responsabilidad contractual en que pueda
incurrir el Emisor.

MARF adopta la estructura juridica de un sistema multilateral de negociacion (SMN), en
los términos previstos en los articulos 27, articulos 42, 68 y concordantes de la LMVSI,
constituyéndose en un mercado alternativo, no oficial, para la negociacién de los valores
de renta fija.

El Documento Base Informativo es el requerido por la Circular 2/2018.

Ni el MARF, ni la CNMV, ni las entidades colaboradoras han aprobado o efectuado
ningun tipo de verificacion o comprobacion en relacion con el contenido del Documento
Base Informativo y de las cuentas anuales auditadas del Emisor, sin que la intervencién
del MARF suponga una manifestacién o reconocimiento sobre el caracter completo,
comprensible y coherente de la informacion contenida en la documentacién aportada
por el Emisor.

Se recomienda al inversor leer integra y cuidadosamente el Documento Base
Informativo con anterioridad a cualquier decision de inversion relativa a los Pagarés.

El Emisor hace constar expresamente que conoce los requisitos y condiciones que se
exigen para la incorporacién, permanencia y exclusiéon de los Pagarés en el MARF,
segun la legislacion vigente y los requerimientos de su organismo rector, aceptando
cumplirlos.

25.2 Publicacion de laincorporacién de las emisiones de los Pagarés

Se informara de la incorporaciéon de las emisiones de los Pagarés a través de la pagina
web del MARF (https://www.bolsasymercados.es).

26. CONTRATO DE LIQUIDEZ

El Emisor no ha suscrito con ninguna entidad compromiso de liquidez alguno sobre los
Pagarés a emitir bajo el Programa de Pagarés.
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En Madrid, 27 de mayo de 2024.

Como responsable del Documento Base Informativo:

Ortiz Construcciones y Proyectos, S.A.
Dfia. Maria Carpintero Grande
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EMISOR
Ortiz Construcciones y Proyectos, S.A.
Avenida del Ensanche de Vallecas, 44
28051 Madrid

ENTIDAD COLABORADORA Y SOLE LEAD ARRANGER
Banca March, S.A.
Avenida Alejandro Rosselld, 8
07002 Palma de Mallorca

ENTIDADES COLABORADORAS
Banco de Sabadell, S.A.
Avenida Oscar Espla, 37

03007 Alicante

PKF Attest Capital Markets A.V., S.A.
Calle Orense, 81, 7° Planta,
28020 Madrid

Renta 4 Banco, S.A.
Paseo de la Habana 74
28036 Madrid

ASESOR REGISTRADO
Banca March, S.A.
Avenida Alejandro Rossell6, 8
07002 Palma de Mallorca

AGENTE DE PAGOS
Banca March, S.A.
Avenida Alejandro Rossell6, 8
07002 Palma de Mallorca

ASESOR LEGAL
J&A Garrigues, S.L.P.
Calle Hermosilla, 3
28001 Madrid
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ANEXO

CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS AUDITADAS DEL EMISOR
CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS CERRADOS A 31 DE DICIEMBRE DE
2022 Y 2023

Las cuentas anuales consolidadas auditadas del emisor correspondientes al ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2022 estén disponibles en el siguiente enlace:

https://backend.grupoortiz.com/wp-content/uploads/2023/03/Informe-de-auditoria-Ortiz-
C-y-P-consolidado-2022.pdf

Las cuentas anuales consolidadas auditadas del emisor correspondientes al ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2023 estan disponibles en el siguiente enlace:

https://backend.grupoortiz.com/wp-content/uploads/2024/03/CCAA-CONSOLIDADAS-
2023.pdf
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